Anexa la HCL Pianu nr.71/25.09.2025
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a 49 parcele de teren cu suprafata totala de 51 041 mp, proprietate privata
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I. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind organizatorul:

Comuna Pianu, cu sediul administrativ in localitatea Pianu de Sus, Str. Principala nr. 94, jud. Alba, cod
postal 517535

Cod fiscal: 4561952

Telefon: 0258-761111, 0258-761008, 0258-761112

Fax: 0258-761111, 0258-761008, 0258-761112

E-mail: primariacomuneipianu/ yvahoo.com

Web: www.comunapianu.ro

2. Obiectul procedurii:

Vénzarea prin licitatie publicd deschisd cu strigare a 49 de parcele de teren avand o suprafata totald de
51.041,00 mp, situate in Pianu de Jos, zona Teren Golf, proprietate privatd a Comunei Pianu.
Lista completd a parcelelor (suprafati, categoria de folosinta, pret de pornire stabilit prin raport de
evaluare) este atasatd ca Anexd A la prezenta documentatie.

3. Pretul de pornire
Pretul de pornire al licitatiei este stabilit la 6 euro/mp, conform Raportului de evaluare nr.

784/17.12.2024, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR;
Conversia in lei se va face la cursul oficial BNR din ziua semnirii contractului.

4. Criterii de calificare si/sau selectie

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sd depuni oferta la sediul Primériei Comunei
Pianu (registraturd), pani la data limiti pentru depunere stabiliti in anuntul procedurii, in plic
sigilat, care va contine urmatoarele documente:

A. Pentru persoane juridice:



1) Documente de certificare a identititii si calititii ofertantului:

- Fisa cu informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1;
- Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
- Certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului;
- Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 de zile
inainte de data deschiderii ofertelor, in original sau copie, din care si rezulte:
- cd ofertantul nu este in faliment;
- cé ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfasura activitati economice;
- sediul social;
- administratorul societétii;

- Declaratia pe proprie raspundere — completatd conform Anexei nr. 3 din documentatia de
atribuire (formular standard din dosarul licitatiei), semnata si stampilatid (dacd mai folosesc
stampild).

- Dovada calitétii de reprezentant legal — documentul care aratd ci persoana care semneazi
declaratia are dreptul si reprezinte firma. In practica, ofertantul poate depune:

- Certificatul constatator ONRC actualizat (emis de Oficiul National al Registrului
Comertului), unde apare administratorul/reprezentantul legal;

- sau Actul constitutiv/statutul actualizat al societitii (copie relevanti cu numirea
administratorului);

- sau Hotirdrea AGA prin care a fost numit administratorul, dacd nu este evident in
certificatul constatator, insotite de o copie a documentului de identitate in termen de
valabilitate

- Imputernicire in original, acordati persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie, insotita de copie a actului sdu de identitate;

- Certificat de atestare fiscald eliberat de ANAF, care sd ateste ca persoana juridica nu are datorii
fatd de bugetul de stat — valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie conforma cu
originalul;

- Cazier fiscal eliberat de ANAF — valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
conforma cu originalul;

- Certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale cétre unitatea administrativ-
teritoriald unde isi are sediul — valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
conforma cu originalul;

2) Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:
- Dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 200 lei (suméa nerambursabila);
- Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 10% din valoarea de piata

estimata in lei conform anexei A la prezenta documentatie.

B. Pentru persoane fizice autorizate (PFA):



1) Documente de certificare a identititii si calititii ofertantului:

- Fisa cu informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1;

- Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

- Copie a actului de identitate;

- Copie dupd certificatul de inregistrare sau autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea
competentd ori alt document legal de constituire, din care sa rezulte ci desfasoard activitate
economica;

- Imputernicire notariala in original sau copie legalizata, daca este cazul, acordati persoanei care
reprezintd ofertantul, insotitd de copie a actului de identitate;

- Declaratie pe propria rispundere din care si rezulte ci nu se afld in dizolvare, insolvents,
faliment sau lichidare — original, conform Anexei nr. 3;

- Certificat de atestare fiscald eliberat de ANAF — valabil la data deschiderii ofertelor, original
sau copie;

- Certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale citre unitatea administrativ-
teritoriald unde isi are domiciliul — valabil la data deschiderii ofertelor, original sau copie;

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

- Dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 200 lei (sumé nerambursabila);
- Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 10% din valoarea de piati
estimatd in lei conform anexei A la prezenta documentatie.

C. Pentru persoane fizice (neautorizate)

1) Documente de certificare a identitatii si eligibi!itz‘ntii ofertantului:

- Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

- Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

- Copie a actului de identitate (CI);

- Declaratie pe propria raspundere cd nu se afla in stare de insolventd, faliment, incapacitate de
platd ori alte situatii de naturd si afecteze angajamentele asumate — original, potrivit
formularului — Anexa nr. 3;

- Certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF, care si ateste cd nu are datorii la bugetul de stat
— valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie;

- Certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale citre unitatea administrativ-
teritoriald unde fsi are domiciliul — valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie;

- Imputernicire notariald (daci este cazul), in original/copie legalizatd, acordati persoanei care fl
reprezintd in cadrul procedurii, insotitd de copie a actului de identitate al imputernicitului.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:



- Dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 200 lei (sum# nerambursabili);
- Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, In cuantum de 10% din valoarea de piati
estimatd in lei conform Anexei A la prezenta documentatie.

IMPORTANT:
Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se vor inscric numele ofertantului si adresa
de domiciliu, potrivit formularului — Anexa nr. 5.

Nu sunt admise completiiri ulterioare ale documentatiei de calificare.

5. Prezentarea ofertei

a) Limba de redactare a ofertei
Ofertele se redacteazi in limba romana.

b) Modul de prezentare a ofertei financiare
Oferta financiara va fi exprimata ferm, in euro/mp, pentru parcela corespunzitoare.

¢) Garantia de participare
3.1. Garantia de participare la licitatie consta in echivalentul a 10% din valoarea de piata
(calculatd la preful minim de vanzare mentionat in Anexa A la documentatia de atribuire pentru
fiecare parceld in parte).
3.2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, indiferent de etapa in care se afld procedura.
3.3. Autoritatea contractanta are obligatia si restituie, la cerere, garantia de participare
ofertantilor necastigatori in termen de 5 zile lucritoare de la desemnarea ofertantului castigator.
3.4. Ofertantul declarat castigitor va pierde garantia de participare daca nu se prezinta pentru
incheierea contractului in termenul previzut in prezentul caiet de sarcini.

d) Clarificari

e Persoanele interesate au dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire cu cel
putin 5 zile lucratoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

» Autoritatea contractantd va rdspunde in mod clar, complet si fird ambiguititi la orice solicitare
de clarificari, intr-un termen care nu va depési 3 zile lucriitoare de la primirea cererii.

» Informatiile solicitate vor fi comunicate tuturor participantilor interesati de procedura organizata
de Primiria Comunei Pianu prin postarea acestora pe site-ul institutiei si comunicate tuturor
participantilor interesati de procedura ale ciror date sunt preluate din Scrisorile de intentie si
comunicdrile prin care isi prezinta intentia de a participa la licitatie.

¢) Modul de depunere a ofertei

Adresa de depunere: Registratura Primiriei Comunei Pianu.

Data limiti pentru depunerea ofertei: 31.10.2025 ora 13:00.



Formatul de prezentare a ofertei:

Un ofertant poate participa la procedura de licitatie pentru una, mai multe sau toate
parcelele supuse vanzirii.

In aceasti situatie, ofertantul are obligatia de a depune cite o documentatie de participare
distinctd pentru fiecare parceli pe care doreste si o achizitioneze, fiecare dosar continind
documentele de calificare si oferta financiari corespunziitoare parcelei respective.

Ofertele vor fi depuse in plicuri sigilate, separate astfel:

-PLICUL EXTERIOR - va contine documentele de calificare si dovada constituirii garantiei de
participare si va fi inscriptionat cu:

»DOCUMENTE DE CALIFICARE”

Se va mentiona numele sau denumirea ofertantului si sediul/domiciliul acestuia, precum si textul:
»LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI IDENTIFICAT CU
NR. CF ....NR. ORDINE iN CF....NR. TOPOGRAFIC ........ — A NU SE DESCHIDE PANA LA
DATA DE ........uuuu...e. ORA 10:00”

-PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisii, va avea inscrise numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul/sediul acestuia si va contine formularul de ofertd completat si semnat, fird
ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior, care contine plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autorititii
contractante pini la termenul limitid pentru depunerea ofertelor.

f) Retragerea sau modificarea ofertei

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv cele determinate de forfa majoré, cad in sarcina
persoanei interesate.
Ofertele sunt considerate intirziate daca sunt depuse la o adresi diferitd fatd de cea mentionata in
documentatia de atribuire sau daca sunt depuse dupi data si ora limiti stabilite.

g) Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor: 03.11.2025, ora 10:00, la sediul Primiriei Comunei
Pianu, sat Pianu de Sus, str. Principald nr. 94, judetul Alba, cod postal 517537, in sala de sedinte.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:
Reprezentantii ofertantilor pot participa la sedinta de deschidere doar in baza unei imputerniciri
scrise, emise de reprezentantul legal al ofertantului.

6. Criterii de atribuire a contractului de vianzare



Criteriul unic de atribuire a contractului de vinzare este:
-Cel mai mare pret oferit peste pretul de pornire stabilit prin raportul de evaluare — 100%.

Contractul va fi atribuit ofertantului care oferi cea mai mare valoare a pretului de cumpirare
pentru parcela supusi licitatiei.

Departajarea ofertelor egale:

In cazul in care doi sau mai multi ofertanti oferd aceeasi valoare a pretului, departajarea acestora se va
realiza printr-o etapi secundari de ofertare cu strigare, la care vor participa exclusiv ofertantii aflati
in situatie de egalitate. Castigator va fi declarat ofertantul care ofera pretul cel mai mare la aceastd
etapa.

Justificarea criteriului de atribuire:

Stabilirea pretului cel mai mare ca unic criteriu de atribuire reflecta obiectivul autoritatii
contractante de a valorifica patrimoniul privat al comunei in conditii de transparenti, concurenti
loiald si maximizare a veniturilor.

Mecanismul suplimentar de departajare prin ofertare cu strigare in caz de egalitate asigurd echitatea
intre participanti si elimina riscul de blocaj al procedurii.

7. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei publice
Comisia de licitatie

Organizarea si desfdsurarea procedurii de licitatie vor fi asigurate de Secretariatul General al Comunei
Pianu si de Compartimentul Achizitii Publice, in conformitate cu prevederile Regulamentului aprobat
prin Anexa nr. 1 la HCL nr. 13/21.02.2020 si ale dispozitiilor legale aplicabile.

Comisia de licitatie va fi constituitd prin hotirare a Consiliului Local Pianu si va avea un numér impar
de membri, dar nu mai putin de 5, avand urmétoarea structur minima:

- Presedinte;

- Cel putin doi reprezentanti ai Consiliului Local;

- Un specialist in domeniul tehnic, economic, juridic sau agricol;
- Membri supleanti.

Secretariatul Comisiei de licitatie va fi asigurat de o persoani cu pregétire juridica din cadrul aparatului
de specialitate al Primédrieci Comunei Pianu.



Prin hotérare a Consiliului Local Pianu se va desemna, de asemenea, Comisia pentru solutionarea
contestatiilor formulate impotriva actelor intocmite de Comisia de licitatie. Din aceastd comisie vor
face parte, in mod obligatoriu, persoane cu specializare in domeniile urbanismului si juridic.

Membrii Comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea asupra datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate. Persoanele desemnate si facd parte din comisie vor
depune, anterior 1inceperii procedurii, o declaratie pe proprie rispundere privind
incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de piistrare a confidentialititii, declaratii care vor fi
péstrate la dosarul licitatiei.

Desfasurarea licitatiei publice

Etapa I - Deschiderea plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru evaluare

- Licitatorul deschide sedinta, anuntd obiectul acesteia si prezintd succint procedura de
desfasurare a licitatiei. Totodatd, verificd indeplinirea conditiilor legale pentru desfisurarea
sedintei si procedeaza la identificarea ofertelor depuse, precum si a licitantilor prezenti, prin
confruntarea identititii acestora cu actele de identitate prezentate.

- Reprezentantii legali ai ofertantilor vor prezenta cartea de identitate insotiti de o copie
conformd cu originalul a certificatului constatator emis de Oficiul National al Registrului
Comertului, din care si rezulte calitatea de administrator/persoand imputernicita.

in situatia in care la sedinta participa o persoand imputernicita de reprezentantul legal, aceasta va prezenta cartea
de identitate si imputernicirea notariala in original, eliberata de reprezentantul legal al societitii.

- La data si ora stabilite in anuntul de organizare a licitatiei, va avea loc sedinta publici de
deschidere a ofertelor la sediul Primariei Comunei Pianu, in prezenta membrilor comisiei
de evaluare si a ofertantilor.

- Comisia de evaluare este legal intrunitii doar in prezenta tuturor membrilor desemnati.

- in partea introductiva a procesului-verbal se va consemna daci plicurile exterioare sunt
intacte sau au fost afectate (ex. prin dezlipire ori deschidere neautorizati).

- Se deschid plicurile exterioare si se verificd existenta tuturor documentelor solicitate in
documentatia de atribuire.

- Comisia descalifici ofertele care:

- nu contin totalitatea documentelor cerute,
- nu sunt redactate in limba roméni,
- nurespectd cerintele de forma sau continut stabilite in caietul de sarcini.

- Sunt considerate valabile doar ofertele care indeplinesc in integralitate cerintele de
eligibilitate si calificare.

- Secretarul comisiei va intocmi un proces-verbal in care se mentioneaza:

- ofertele calificate pentru etapa a Il-a;



- ofertele respinse si motivele excluderii. Acest proces-verbal se semneaza de toti
membrii comisiei si de ofertantii prezenti.

- In termen de o zi lucriitoare, comisia de evaluare transmite autoritatii contractante raportul
intermediar al procedurii.

- In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului, autoritatea contractants informeazi in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost respinse, indicind motivele
excluderii.

- Pentru continuarea procedurii este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor, cel putin doua
oferte si fie valabile. In caz contrar, procedura de licitatie va fi anulata si se va relua in aceleasi
conditii la o data stabilitd ulterior

Etapa II — Evaluarea ofertelor si atribuirea contractului

- Deschiderea plicurilor interioare se face doar dupa semnarea procesului-verbal de calificare de
cétre toti membrii comisiei de evaluare si ofertantii prezenti.

- Comisia analizeaza oferta financiara inclusa in fiecare plic interior.

- Contractul de vinzare va fi atribuit ofertantului care oferi cea mai mare suma pe parcela
licitata.

- 1In situatia in care, pentru o parceld, doud sau mai multe oferte valabile contin acelasi pret de
cumpdrare, procedura va continua cu prin supralicitare prin strigare directa pornind de la pretul
cel mai mare ofertat, organizatd imediat dupa constatarea egalitatii.

a) Pretul de pornire pentru fiecare parceld supusd licitatiei este stabilit la 6 euro/mp,
conform Hotérarii Consiliului Local Pianu nr. 71/25.09.2025.

b) Pasul de licitatie: Pasul de licitatie este stabilit la 5% din valoarea de piatd de 6
euro/mp, respectiv 0,3 euro/mp.

b) Desfasurarea: La fiecare strigare, ofertantii au posibilitatea s&8 majoreze pretul ofertat
prin pasi succesivi de 0,3 euro/mp sau multipli ai acestuia.

c¢) Finalizarea: Supralicitarea continud pana cénd nici un ofertant nu mai ridicad pretul,
licitatia se inchide, iar contractul de vanzare se atribuie ofertantului care a oferit cel mai mare
pret in cadrul etapei de strigare. Pe durata sedintei de licitatie participantii/ofertantii pentru
bunul in cauzd, nu au voie s pardseascd sala sub sanctiunea excluderii.

- Pe baza rezultatelor evaludrii, secretarul comisiei va intocmi un proces-verbal care va fi semnat
de toti membrii comisiei de evaluare si participantii la licitatie atat cei admiti cét si cei respinsi.
Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia. in cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnirii precum si
orice alte observatii.

Programarea sedintelor de licitatie cu strigare



- in functie de numirul ofertantilor inscrisi si de numirul de oferte conforme depuse pentru
fiecare parceld, programarea sedintelor de licitatie cu strigare se va stabili de catre Comisia de
licitatie.

- Aceastii programare va fi publicatd pe site-ul oficial al Comunei Pianu si va fi comunicatd in
scris tuturor participantilor admisi, cu confirmare de primire, inainte de data desfdsurarii
sedintelor.

Comunicarea rezultatului procedurii

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de vénzare cu ofertantul declarat
castigitor.

- in termen de o zi lucritoare, comisia transmite raportul verbal de adjudecare citre autoritatea
contractanti. In baza hotarérii de consiliu local privind decizia vanzdrii la lictatie a bunurilor
imobile si a procesului verbal de adjudecare se va incheia conform legii contractul de vanzare

- In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului final, autoritatea contractanti va
comunica in scris, cu confirmare de primire, rezultatul procedurii tuturor ofertantilor.

In cadrul acestei comunicari:

- ofertantul céstigator va fi informat cu privire la acceptarea ofertei si invitat la semnarea
contractului de viAnzare la un termen stabilit cu notarul desemnat de autoritatea
contractanta;

- ceilalti ofertanti vor fi informati cu privire la motivele respingerii ofertelor sau nereusita
acestora de a fi desemnate céstigitoare.

Incheierea contractului de vanzare

Contractul de vanzare se va incheia in forma autentica in termen de 30 de zile de la data desfasurarii si
adjudecarii licitatiei publice, cu exceptia situatiei in care pértile convin, de comun acord, asupra unei
alte date.

In cazul in care ofertantul adjudecatar refuzi, din motive imputabile acestuia, sd incheie contractul in
termenul prevazut, acesta va fi sanctionat dupd cum urmeaza:

o pierderea garantiei de participare constituitd pentru parcela adjudecati;

o plata de daune-interese, daca este cazul, pentru prejudiciile cauzate autoritatii contractante;

« interdictia de a participa, in nume propriu sau in calitate de asociat, actionar ori administrator
al unei persoane juridice, la orice alte licitatii organizate de céitre Comuna Pianu pentru
vanzarea bunurilor aflate in proprietatea acesteia, pe o perioadd de 5 ani de la data constatérii
refuzului.

Solutionarea contestatiilor



impotriva modului de desfisurare a licitatiei, participantii pot formula contestatii, care se depun la
sediul Primiriei Comunei Pianu, in termen de 24 de ore de la inchiderea sedintei de licitatie.

Contestatia se adreseaza Primarului Comunei Pianu si va fi solutionatd de Comisia de contestatii
desemnati prin hotdrdre a Consiliului Local Pianu, in termen de 5 zile lucritoare de la data
inregistrarii acesteia.

Comisia de contestatii va decide prin admiterea sau respingerea contestatiei, cu consemnarea motivelor
care au stat la baza solutiei adoptate. Hotirirea acesteia va fi consemnatd in scris §i comunicatd
contestatarului.

In cazul in care contestatia este gasitd intemeiats, Primarul Comunei Pianu va emite, prin dispozitie,
admiterea acesteia si va revoca decizia de desemnare a ofertantului castigator. Decizia se va comunica
tuturor ofertantilor in termen de maximum 3 zile lucriitoare de la primirea referatului Comisiei de
solutionare a contestatiilor.

In situatia respingerii contestatiei, ofertantul care se considerd vitimat are dreptul de a introduce
actiune In justitie la Sectia de contencios administrativ a Tribunalului Alba. fmpotriva hotararii
Tribunalului se poate formula recurs la Sectia de contencios administrativ a Curtii de Apel in a cérei
circumscriptie se afla sediul autorititii administratiei publice locale.

Admiterea contestatiei atrage anularea licitatiei si obligatia autoritatii publice locale de a organiza o
noud proceduri de vanzare. Un nou termen pentru desfasurarea licitatiei va fi stabilit, acesta neputénd fi
mai mic de 20 de zile de la data adoptarii dispozitiei de admitere a contestatiei.

Formularea unei contestatii administrative are ca efect suspendarea derulérii procesului de vinzare
péna la solutionarea definitiva a acesteia.

Dispozitii finale

Ofertantii care au participat la o procedurd de vanzare prin licitatie ce a fost anulatid nu vor mai achita
contravaloarea dosarului de prezentare, urmand si achite doar garantia de participare, in situatia in care
au solicitat restituirea acesteia si conditiile de participare si procedura de vénzare au ramas
nemodificate.

Adjudecatarul este obligat sd incheie contractul de vanzare-cumpdrare, in formd autenticd, in termen de
maximum 30 de zile de la data comunicarii hotararii Consiliului Local de aprobare a pretului de
vanzare a terenului.

Pretul de adjudecare a imobilului se va achita conform prevederilor hotérarii Consiliului Local prin care
s-a aprobat scoaterea la vAnzare a bunului, dupa cum urmeazi:

- integral, pana cel tirziu la data incheierii contractului de vénzare-cumpdrare, respectiv in
termen de 30 de zile de la adjudecarea licitatiei;



In situatia in care termenele prevazute de prezenta documentatie expird intr-o zi nelucritoare, acestea se
prorogé de drept pand in prima zi lucratoare urmatoare.

Daca, cu exceptia cazurilor de forti majora dovedite corespunzitor, contractul de vinzare-cumpérare
nu este semnat in termenul stabilit din culpa adjudecatarului, acesta pierde:

- dreptul de a cumpéra bunul adjudecat;
- dreptul la restituirea garantiei de participare;
- si poate fi obligat la plata de daune-interese pentru prejudiciile cauzate.

Intr-o asemenea situatic, procedura de licitatie va fi reluatd, in conditiile previzute de prezenta
documentatie.

Legislatia aplicabila

Procedura de vanzare prin licitatie publica a terenurilor se desfisoard cu respectarea urmatoarelor acte
normative, cu modificérile si completérile ulterioare:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

- Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991;

- Hotirarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ordonanta de urgentsi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

- LEGE nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- ORDIN nr. 13 din 16 ianuarie 2025 pentru modificarea anexei la Ordinul ministrului
agriculturii si dezvoltérii rurale nr. 1.343/2018 privind aprobarea valorii tarifului datorat pentru
scoaterea definitiva sau temporard din circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan, precum
si pentru introducerea terenurilor agricole in intravilan



II. CAIET DE SARCINI

Art. 1. Obiectul vanzirii

Obiectul procedurii il constituie vanzarea, prin licitatie publicd deschisa cu strigare, a unui numdér de 49
de parcele de teren, proprietate privatd a Comunei Pianu, situate in localitatea Pianu de Jos, zona
Teren Golf, in conformitate cu Regulamentul privind concesionarea, inchirierea §i vénzarea
bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al UAT Comuna Pianu, aprobat prin HCL Pianu
nr.13/21.02.2020. si prevederile Codului administrativ in materie vanzare prin licitatie bunuri imobile
din domeniul privat al unitétii administrativ-teritoriale

Datele tehnice (suprafata, categoria de folosintd, numaér cadastral, pret de pornire) sunt prezentate in
Anexa A.

Art. 2. Regimul juridic si tehnic al terenurilor

Regimul juridic este cel de proprietate privati a unititii administrativ-teritoriale, liberd de sarcini,
cu inscriere in cartea funciard si intabulare.

Categoria de folosinti actuali a terenurilor este pisune comunali. inainte de semnarea
contractelor de vanzare-cumpirare, Primiria Comunei Pianu va proceda la schimbarea
categoriei de folosinti in teren pentru constructii, astfel incit imobilele sa fie transmise
cumpiritorilor cu destinatia conformi reglementarilor urbanistice aprobate (PUZ/PUG in
vigoare).

Utilizarea si construirea pe aceste terenuri se vor realiza cu respectarea prevederilor din Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat pentru zona “Teren Golf — Pianu de Jos”, care stabileste:

Functiunea dominanti admisa:
- Conform Plan Urbanistic Zonal (PUZ), nr.781/2004, aprobat prin HCL 62 din 04.07.2006

pentru amenajare ZONA REZIDENTIALA, cele 49 de loturi au destinatia de zona rezidentiala de
locuinte.
- Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr.5/2017, faza PUG, aprobatd prin
Hotararea Consiliului Local al comunei Pianu nr. 8/26.11.2024 , destinatia terenului situat in
Zona Teren Golf, respectiv cele 49 de loturi propuse spre vanzare prin licitatie publica, este
UTR-Lu NR20 : Zona locuire individuala, dezvoltata pe un parcelar nou definit, si se afla in
zona de protectia a sitului arheologic ,,Exploatare minierd de la Pianu de Jos- La Margini”
RAN: 6235.03
-  UTR-Lu- RLU:
- Zona este ocupatd cu:> Locuire individuald cu densitate mica, dezvoltatd pe un parcelar nou
definit, omogen si regulat, in mare parte rezultat al unor operatiuni de urbanizare, elaborate
anterior prezentului PUG. » Terenuri virane cu folosintd agricold, pe care se pot realiza noi



dezvoltari rezidentiale cu densitate mica, in urma elaborarii unor proiecte de urbanism agreate
de administratia locala si aprobate si avizate.

- UTILIZARE FUNCTIONALA:

- UTILIZARI ADMISE- Functiuni de locuire

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se permite conversia functionald si realizarea de noi constructii in zond cu altd functiune
decit locuirea:

- Functiuni administrative
- Functiuni tertiare cu urmiitoarele conditii:
- sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
- s& nu producd poluare fonica, chimica sau vizuala
- activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfagoare numai in interiorul cladirii
-Functiuni de cultura
- Functiuni de cult
- Functiuni de invitimant
- Functiuni de sdnitate
- Functiuni de turism
- Functiuni de cult
- Functiuni sportive
- Amenajiri destinate petrecerii timpului liber

- Amenajiri destinate infrastructurii de circulatie, cu conditia sd se elaboreze proiecte
tehnice, avizate si aprobate, cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localititii si a bunei
Sunctionalitdti in relatie cu zonele rezidentiale adiacente;

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasirii acestora in
subteran sau in afara spatiului public, astfel incit acestea si nu fie vizibile din spatiul
public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cdlduri etc.) cu conditia ca in
functionare acestea si produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor, si si nu fie vizibile din domeniul public.



- Activititi agricole (agriculturi, legumiculturd, livezi, viticultura, solarii pentru uz
g )
personal, risadnite, pepiniere viticole, pepiniere pomicole, cultivarea plantelor cu
folosintd industriali, farmaceutici sau decorativi), cu urmétoarele conditii:

- Si nu produci poluare fonicd, olfactiva sau chimica
- Depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii acestor activitdti sa se
realizeze in interiorul constructiilor
Atat parcelele care pe langa functiunea de locuire adapostesc si alte functiuni admise in zond, cit si

parcelele care addpostesc exclusiv alte functiuni admise in zond decét locuirea, vor avea o suprafatd
minima de 1000 mp si front la stradd de minim 16m.

Indiferent de ce activitate (in afard de cea de locuire) se va desfisura pe parcelele din zona,
depozitarea utilajelor, materialelor, marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul
parcelei, In spatii amenajate astfel incat s nu fie vizibile din spatiul public.

- UTILIZARI INTERZISE

- Orice utiliziiri, altele decét cele admise la Articolul 1 si Articolul 2.

- Aceasti reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata.

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicii prin documentatii
aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte
obiective.

- Luecriri de terasament si sistematizare verticald de naturi si afecteze amenajirile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

- Lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele
vecine sau pe domeniul public ori care impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Ocuparea spatiului public cu amenajiri (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare
etc.) care deservesc functiunile din zona, fie ci acestea sunt de interes public, fie privat

- Lucriri de parcelare in loturi neconstruibile care au ca scop evitarea cererii acordului
vecinilor pentru noile dezvoltiiri

- Nu se permite divizarea in adincime a parcelelor, daci aceasta genereazi loturi care nu
sunt dispuse la stradi si au acces carosabil si pietonal doar prin servitute.

- Activititi de crestere comerciali a animalelor, sau orice alte activititi de crestere a
animalelor, care prin natura lor pot afecta vizual, fonic sau olfactiv parcelele invecinate.

Regimul de indltime admis:

- Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr.5/2017, faza PUG, aprobati prin
Hotiirdrea Consiliului Local al comunei Pianu nr. 8/26.11.2024
- Regimul maxim de inaltime al constructiilor este de P+M.

Indicatori urbanistici:




Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr.5/2017, faza PUG, aprobata prin

Hotiarirea Consiliului Local al comunei Pianu nr. 8/26.11.2024:

-POT maxim - Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35% (% din suprafata
terenului),

-CUT maxim - Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.6.,

- Indltime maxima constructii (m)

- H maxima3 la cornisd: Sm

- H maxima la coami: 8 m

Retrageri oblivatorii fatd de limitele de proprietate si aliniamente

retragere de la aliniament cu o distanti fixa de 6 m,
minim 3 fati de ambele limite laterale ale parcelei
minim 5 m (interdictie de construire) fata de limita posterioara

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitard
existente, si se obliga sa se racordeze la retelele nou-realizate in zond in momentul punerii in
functiune a acestora.

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sd respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil.

in momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu ap si canalizare in zonele unde
acestea nu existd, proprietarul se obliga s racordeze constructia la acestea, conform regulilor
impuse de Consiliul Local.

Autorizarea racordirii la reteaua de alimentare cu apd potabild a constructiilor se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.
Alimentarea cu apa se va face, acolo unde nu existé retele publice de alimentare cu apd, prin
puturi forate, iar in momentul executarii sistemului centralizat de alimentare cu api in zona,
proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

Indepartarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu exista retele publice de canalizare,
prin instalatii de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in momentul executarii
sistemului centralizat de canalizare si a statiei de epurare in zona, proprietarul se va obliga si se
racordeze la sistem.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului / investitorului.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.



Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la reteaua publicd de evacuare a apelor uzate
este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija
apele meteorice citre zonele verzi din interiorul parcelelor si este de evitat impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.)

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii
tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau
internet; - Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat
colectdrii deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati sd detind un contract cu o firma
specializatd de colectare a deseurilor care iti desfisoard activitatea pe raza comunei.

Pentru gospodariile unde se desfisoard cresterea animalelor, este obligatorie realizarea unei
platforme betonate pentru depozitarea gunoiului de grajd, conform legislatiei de mediu si
sédnitatea populatiei

Din punct de vedere al echipirii edilitare, extinderile de retele pe drumurile propuse prin PUZ,.

de la limita cu drumul DC107 revine in totalitate in sarcina cumpiritorului.

Conditii speciale privind accesele auto si pietonale. parcarile:

Fiecare parceld ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei minim un loc de

parcare pentru constructiile care au suprafata construitd desfasuratd de sub 100mp, si minim 2 locuri de

parcare pentru constructiile care au suprafata construitd desfasuratd mai mare de 100mp.

Interdictii sau restrictii de construire (daca existd zone verzi protejate, servituti de utilitafi,
coridoare tehnice, zone de protectie etc.).

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executirii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 6.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 20.0 cm; in cazul téierii unui arbore se
vor planta 3 altii in schimb in perimetrul parcelei

Obligatiile viitorului proprietar vor fi respectarea strictd a reglementirilor urbanistice in vigoare la
momentul autorizirii constructiilor, obtinerea autorizatiilor de construire conform Legii nr. 50/1991
republicatd, precum si racordarea la utilitatile existente conform avizelor furnizorilor.

Art. 3. Conditii generale de participare
Cumparitorii au obligatia de a:

respecta conditiile de calificare prevazute in fisa de date;

achita pretul de adjudecare;

incheia contractul de vAnzare-cumpdrare in forma autenticd, in termen de maximum 30 de zile
de la adjudecare (sau alt termen convenit de parti).

Art. 4. Pretul de pornire



Pretul de pornire pentru fiecare parceld este stabilit prin Raportul de evaluare nr. 784/17.12.2024 si
Hotardrea Consiliului Local al Comunei Pianu nr.71/25.09.2025, respectiv 6 euro/mp.
Conversia in lei se va face la cursul oficial BNR din ziua semnérii contractului.

Art. 5.

Modalitatea de vanzare

Vénzarea se realizeaza prin licitatic publicd deschisd cu strigare, conform prevederilor HCL
71/07.08.2025, ale regulamentului aprobat si ale fisei de date aferentd prezentei proceduri.
Criteriul unic de atribuire este cel mai mare pret oferit pentru parcela licitati.

Art. 6.

Departajarea ofertelor egale

Daca, pentru o parceld, doud sau mai multe oferte sunt egale, se va organiza o licitatie suplimentari
cu strigare, imediat, cu urmaitoarele reguli:

pasul de licitatie: 0,3 euro/mp (5% din pretul de pornire de 6 euro/mp);

ofertantii pot majora pretul in pasi succesivi de 0,3 euro/mp sau multipli;

dacd, dupa trei strigéri consecutive, nu se mai ridicd pretul, adjudecarea se face la ultimul pret
strigat.

Obligatiile cumpéritorului

sa achite integral pretul de adjudecare pana la data incheierii contractului ;
sd semneze contractul in termenul stabilit;
sa respecte legislatia aplicabild in privinta folosirii terenului (urbanism, constructii etc.).

Obligatiile vanzitorului (UAT Comuna Pianu)

s& asigure transmiterea terenului liber de sarcini;
sa incheie contractul autentic de vinzare-cumparare cu adjudecatarul;
sd pund la dispozitia cumpératorului documentele de proprictate si extrasul CF actualizat.

Dispozitii finale

in cazul refuzului adjudecatarului de a semna contractul, acesta pierde garantia de participare,
poate fi obligat la daune si nu mai poate participa la alte licitatii organizate de Comuna Pianu
timp de 5 ani.

Neindeplinirea conditiilor atrage reluarea procedurii de licitatie.

Procedura se desfasoars cu respectarea legislatiei aplicabile (L.egea nr. 50/1991, Ordinul MDRL
nr. 839/2009, HG nr. 525/1996, OUG nr. 57/2019).



[II. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Anexa nr. 1 — Fisa ofertantului

Anexa nr. 2 — Declaratie de participare

Anexa nr. 3 — Declaratie pe proprie raspundere privind eligibilitatea
Anexa nr. 4 — Formular de ofertd financiar3

IV. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE — MODEL ORIENTATIV

Contractul se va incheia in formd autenticd la notar public, intre UAT Comuna Pianu, prin
Primar, in calitate de vanzitor, si ofertantul adjudecatar, in calitate de cumpérator. Clauzele principale
vor viza: obiectul contractului (terenul adjudecat), pretul de vanzare, modalitatea de platd, termenul de
predare-primire, drepturile si obligatiile partilor.



Anexa nr. 1

FISA OFERTANTULUI

Aferentd procedurii de vinzare prin licitatie publica deschisi cu strigare a 49 parcele de
teren cu suprafata totali de 51 041 mp, proprietate privati a Comunei Pianu, situate in
Comuna Pianu, sat Pianu de Jos, ZONA TEREN GOLF, judetul Alba

1. Ofertant (nume persoani fizicd / denumire persoana juridica / PFA):

..................................................................................................................

3. Telefon: .oovveeeeieeceee e
4. Reprezentant legal (daci este cazul):

...............................................................................................

..........................................................................................................

6. Cod numeric personal / Cod fiscal (CUI): oo,

7. Nr. de inregistrare la Registrul Comertului / Registrul Asociatiilor si Fundatiilor (daca este
CAZUL): e

8. Cont bancar (IBAN):

.........................................................................................................................

L 7 1T OO OO OO ORI PP PO POPPPIPPPPP PPN
10. Capital social (daca este cazul): ......cccocevviviiiniiiiniiinenen. lei

11. Cifra de afaceri / Total venituri (ultimul an fiscal, daca este cazul): ............... lei

12. Sucursale / puncte de lucru (dacd eXiStA): ...covvveeeiviriiiiiiiiieie e

13. Certificatele de inmatriculare ale sucursalelor / punctelor de lucru (daca existé):

.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

Declaratie pe propria rispundere

SubsemMNatul/SUDSEMNALA ....ccvveviiriieieeiiiiiriiiin e eeeerreereeretirrrreassaesreseraressesaassssons , In calitate de
reprezentant legal/ImputerniCit al .......cccovvemiiiiinii e
(denumirea persoanei fizice sau juridice, respectiv a operatorului economic), declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ca la procedura de licitatie publicd
deschisi cu strigare pentru vinzarea terenurilor proprietate privatd a Comunei Pianu, situate in
localitatea Pianu de Jos, zona ,,Teren Golf”, judetul Alba, la data de ............. (zi/lund/an), particip si
depun oferta:



O In nume propriu
O In calitate de asociat in cadrul Organizatiei ........cc.coeververerrnrrrerenrseneene.
[ in calitate de SUDCONTTACIANE Al .......cvovoveeeeeieieeie e sees

(Se va bifa optiunea corespunzitoare)

Declar c¢i voi informa imediat autoritatea contractantd in cazul in care vor interveni modificiri la
prezenta declaratie, la oricare dintre punctele sale, pe parcursul deruldrii procedurii de licitatie sau,
dupa caz, pe perioada executdrii contractului de vénzare, in situatia in care vom fi desemnati
castigatori.

Totodatd, confirm ci informatiile furnizate sunt complete, reale si corecte in fiecare detaliu, intelegand
cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scop de verificare si confirmare a celor declarate,
orice informatii suplimentare privind situatiile si documentele care insotesc oferta.

Prin prezenta, autorizez orice institutie publics, societate comerciald, banca sau altd persoand juridica si
furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Priméariei Comunei Pianu, judetul Alba, cu privire la
aspecte tehnice, financiare sau de altd natura legate de activitatea noastra.

Declar ca am luat cunostinti de prevederile art. 292 ,Falsul in declaratii” din Codul penal, potrivit
cdruia declararea necorespunzitoare a adevarului, ficutd unui organ al statului sau al unei institutii, in
scopul producerii unei consecinte juridice pentru sine sau pentru altul, atunci cénd, potrivit legii ori
imprejurdrilor, declaratia serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3
luni la 2 ani sau cu amenda.

Data: ..coocceecieeiiiiieienene
Semnétura ofertantului/Reprezentantului legal: .........ccocoviniiiiiiniiiniinininnn,
L.S. (daci este cazul)



Anexa nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Aferenta procedurii de vanzare prin licitatie publicd deschisa cu strigare a 49 parcele de
teren cu suprafata totald de 51 041 mp, proprietate privati a Comunei Pianu, situate in

Citre:

Comuna Pianu, sat Pianu de Jos, ZONA TEREN GOLF, judetul Alba

UAT Comuna Pianu

SubsemMnatul/SUDSEMNALA ......cccccvirrerieerieiieiicriieeeerese e seecsessee e e ebeesssetseseeseeseessessesanessenean (numele
complet / denumirea ofertantului), in calitate de ofertant, ca urmare a anuntului publicitar publicat in

......................... din data de .............ceue.n......., declar prin prezenta intentia ferma de a participa la

procedura de licitatie publica deschisa cu strigare organizatd de Comuna Pianu, avand ca obiect
vénzarea terenurilor mentionate mai sus.

I. Declaratii si certificari

IO MUMEIE ovvevvonveoeeeee e ere e eeee s eeeanesenee certific urmétoarele:

1. Am citit si am inteles continutul prezentei declaratii si al documentatiei aferente.

2. Consimt la descalificarea noastrd din procedura de licitatie in situatia in care cele declarate prin
prezenta se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete, indiferent de aspect.

3. Fiecare semniturd aplicatd pe acest document apartine persoanci desemnate si inainteze oferta
de participare, inclusiv in ceea ce priveste acceptarea termenilor continuti de oferta.

4. Tn sensul prezentei declaratii, prin ,.concurent” se intelege orice persoana fizicd sau juridicd, alta
decét ofertantul fn numele caruia formuldm aceastd declaratie, care participi la aceeasi
procedurd de licitatie sau ar putea participa intrunind conditiile de eligibilitate.

5. Oferta prezentatd a fost conceputi si formulatd in mod independent, fira consultdri, comunicari,
intelegeri sau conventii cu alti concurenti.

6. Oferta nu contine elemente rezultate din acorduri sau intelegeri intre concurenti referitoare la
nivelul preturilor, intentia de a participa sau nu la procedurd ori la includerea unor elemente
neconforme cu obiectul licitatiei.

7. Detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui alt concurent

inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntat de autoritatea contractanta.

II. Asumare si responsabilitate

Declar, sub sanctiunile prevazute de legislatia in vigoare, ca toate cele consemnate in prezenta
declaratie sunt adevérate si conforme cu realitatea.



Declar, de asemenea, cd am luat cunostinta de conditiile de participare, de clauzele contractuale, de
cazurile de respingere a ofertei si de pierdere a garantiei de participare, astfel cum sunt previzute in
Documentatia de atribuire, si imi asum intreaga responsabilitate pentru respectarea acestora.

I11. Reprezentare (daci este cazul)

La locul, data si ora stabilite pentru sedinta publici de deschidere a ofertelor, va participa in numele
meu/nostru:

DL/DNG oot , posesor/posesoare al/a CI/BI seria
........ Or. ..........., imputernicit(&) prin Procura Notariald nr. ............ din data de ..................., emisi de
...................................................... , cu drept de reprezentare si de semnare a documentelor aferente
licitatiei.

Data: .........cccvnnnn..

Semnitura ofertantului/Reprezentantului legal: ..............cooooooovoeoveoeiroiree

L.S. (daci este cazul)



Anexanr. 3

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

SubSemnatul/SUBSSIMNALA  ....vuvuecececeeecieis e (se insereaza
numele persoanei fizice / denumirea persoanei juridice / PFA), in calitate de participant la procedura de
licitatie publicd pentru vanzarea prin licitatie publici deschisi cu strigare a unor terenuri proprietate
privatd a Comunei Pianu, situate in localitatea Pianu de Jos, zona ,,Teren Golf”, judetul Alba,
organizatd de Comuna Pianu, in data de .......veevneveenn, ,

declar pe propria rispundere cii:

a) nu mi aflu in stare de dizolvare, lichidare, insolventd sau faliment; activitatea nu este suspendata si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii; de asemenea, nu ma aflu intr-o situatie similari celor
mentionate, reglementat3 prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea in una dintre situatiile prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale catre
bugetul general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare pe teritoriul Romaniei.

Declar ci informatiile furnizate sunt complete, reale si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii, orice documente justificative
relevante.

inteleg ci, In cazul in care prezenta declaratie nu corespunde realitatii, pot fi tras(3) la raspundere
conform prevederilor legale aplicabile, inclusiv celor referitoare la infractiunea de fals in declaratii.

Data: .....ccocovevrerrnnn,
Semnétura ofertantului/Reprezentantului legal: ..........oooveeveeveoeeeeeeeoooeoo
L.S. (daci este cazul)



Anexa nr. 4

OFERTA FINANCIARA

Aferenta procedurii de vinzare prin licitatie publicii deschisi cu strigare a 49 parcele de
teren cu suprafata totald de 51 041 mp, proprietate privati a Comunei Pianu, situate in
Comuna Pianu, sat Pianu de Jos, ZONA TEREN GOLF, judetul Alba

L Datele ofertantului
—_Element Detalii de completat
:ume ofertant (persoana fizicd / denumire persoani :
juridica /PFAY L s
| Reprezentar;t legal (dacd este cazul) e -
_Adresi domiciliu/sediu social e,
?elefon ..................................................... |
Cod numeric personal / CUI N _ ........................................

II. Datele imobilului pentru care se depune oferta

Element | Detalii de completat

Numdr parceld e

Numar carte funciard L eee——

Numirtopografic e

Suprafatd (Mp) e

III. Detalii financiare ale ofertei

[ Element Detalii de completat

‘ Pretofertat pe mp (euro) e

‘ Valoare totald ofertd (euro) e

‘ Valabilitatea ofertei 60 de zile de la data depunerii




IV. Angajamente de plati

Bifez optiunea corespunzatoare modalititii de platd, in cazul in care voi fi declarat castigator:

[1 Ma angajez sa achit integral pretul in termen de maximum 30 de zile de la data adjudecarii.

V. Declaratie pe propria rispundere

Declar cé oferta prezentata este reals, ferm si angajanti si c am luat cunostintd de toate conditiile
stabilite prin Documentatia de atribuire.

Data: ....cccccovvivinveeninnnnn,
Semnatura ofertantului/Reprezentantului legal: ...........oo.oeoveeeeeeeeveresieeereeerernn
L.S. (dacd este cazul)



CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Intre:

Capitolul | - Partile contractului
Art. 1. Prezentul contract se incheie intre:

a) UAT Comuna Pianu, cu sediul administrativ in localitatea Pianu de Sus, Str. Principald nr. 94, jud. Alba, cod
postal 517535, cod fiscal 4561952, cont nr. e, deschis la Trezoreria Sebes, reprezentat3 prin Primar
.................................... ,In calitate de VANZATOR.

b) .. " . , cu domiciliul/sediul in

............................. [PR— O \ ) Y ol 0] , legitimat cu CI/BI seria
........ nr. ..., eliberat de .........uccccecennn. 1a data de ..oooeenennn.r., aVANd CONE NTs oo deschis la
................................................... ,in calitate de CUMPARATOR (adjudecatar).

Capitolui Il - Obiectul contractului

Art. 2. Contractul are ca obiect vinzarea terenului in suprafata de ........ mp, situat in intravilanul localittii
Pianu de Jos, zona ,Teren Golf”, identificat cu nr. cadastral .......... , inscris In Cartea Funciari nr. ......... a
localitatii Pianu de Jos, conform procesului-verbal de licitatie nr. .... din ...........

Art. 3. Terenul face parte din domeniul privat al Comunei Pianu, se vinde conform Regulamentului privind
concesionarea, inchirierea si vAnzarea bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al UAT Comuna Pianu,
aprobat prin HCL Pianu nr.13/21.02.2020 si prevederile Codului administrativ in materie vinzare prin
licitatie bunuri imobile din domeniul privat al unitdtii administrativ-teritoriale si este liber de sarcini.

Art. 4. Categoria de folosinti actuali a terenului este »pasune comunald”, urmand a fi schimbati de citre

Primaria Comunei Pianu in ,teren pentru constructii” inainte de semnarea prezentului contract de vinzare-
cumparare.

Capitolui Ili — Pretul si modalitatea de plat3

Art. 5. Pretul vinzirii este de .......... EURQO, respectiv .......... EURO/mp, stabilit prin procesul-verbal de licitatie.
Conversia in lei se va face la cursul oficial comunicat de BNR valabil in ziua semnrii prezentului contract.

Art. 6. Plata pretului se va face de ciitre cumpdrdtor dupd cum urmeazi:
Integral, pand cel tarziu la data incheierii prezentului contract;

Capitolul IV - Predarea-primirea terenului
Art. 7. Predarea terenului citre cumpdaritor se face in termen de maximum 10 zile de la semnarea
contractului, pe baza unui proces-verbal de predare-primire.



Capitolul V — Drepturile si obligatiile partilor
Art. 8. Vanzitorul se obligi s3 transmit3 cumpdratorului terenul liber de sarcini, cu destinatia schimbati in
teren pentru constructii, i sa pund la dispozitie documentele de proprietate si extrasul CF actualizat.

Art. 9. Cumpdratorul se obliga s3 respecte prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale legislatiei aplicabile, s3
achite pretul conform contractului si si indeplineascd obligatiile fiscale aferente.

Capitolui VI = Rezolutiunea contractului

Art. 10. Neplata pretului conform termenelor asumate, refuzul semnarii contractului sau nerespectarea
obligatiilor asumate atrage rezolutiunea contractului si pierderea garantiei de participare, respectiv a
sumelor achitate pani la acel moment, firi a fi necesars interventia instantei de judecats.

Capitolul Vil - Declaratiile partilor
Art. 11. Vanzatorul declari c4 terenul este liber de sarcini, nu face obiectul unor litigii si nu existi drepturi de
preemtiune.

Art. 12. Cumpdritorul declari ci a participat la licitatia publici in conditiile documentatiei de atribuire si ci
fsi asuma toate obligatiile previzute de prezentul contract.

Capitolu! VIit - Dispozitii finale
Art. 13. Toate taxele notariale si cele ocazionate de incheierea prezentului contract vor fi suportate de
cumpdrdtor.

Art. 14. Dreptul de proprietate dobandit prin prezentul contract va fi inscris in cartea funciari de citre
notarul public.

Art. 15. Litigiile izvorate din prezentul contract vor fi solutionate pe cale amiabild, iar in caz contrar de citre
instantele competente din judetul Alba.

VANZATOR, CUMPARATOR,



Tr/e/LeLy

SOr ap nuej,
9€0€ 79€0¢€ v66S tog 666 A,\\_wnmmﬁum cr/e/seLy LT+ HHM cs d 1T
) ZT/e/1ELy
11/¢/2/6ELY
00€ 866 1VILNIQIZ3d 1T/2/LElt SOf 3p hueld
£€0€E ZEE0E 8865 /INNSYd T1/e/sscy 9T+y TTeE ot
L TT/2/TELY
0T/¢/t/6ELY
66¢ 0STT VILNIAIZ3Y 01/t/Lety Sof ap nueld
+
vere EVEVE 083 /ANNSvYd ot/e/seLy sev TIEE 6
| OT/2/TELY
6/t/t/eeLy
862 6SST TVILN3QIZ3Y 6/T/LELY SOf ap nueid
\rd +!
geL cBELY vSEL /INNSYd 6/2/SELY ey TIgE 8
) - 6/2/TELY
8/tfe/6ELy
L6T | 000T TVILNIQIZ3Y 8/t/LELY SOr @p nueid
+
6e0€ C6e08 0009 /ANNSYd 8/z/SLy e TIEE L
8/t/1ELY
Lfz/efeELy
96¢ 000T VILNIAIZaY LIT/LeLy TT+Y Sof ap nuelyg
6e0e coeoe 0009 /ANNSYd L/zfseLy TTEE °
L/T/TELy |
9ft/tfesLy
S62 000T 1YILN3IAIZ3Y 9/T/LELY T+ SOf 9p nueld
beoe coeoe 0009 /ANNSYd 9/2/sELy TTEE s
e 9/z/TELy |
S/e/T/eELy
v6C 000t IVILNIAIZIY Sft/LeLy 0C+v Sor ap nueyd
BEGE ¢6e0e 0009 /3ANNSYd S/t/SeLy TTEE v
S/T/TELY
v/z/e/6ELy
_ €62 000t VILN3QIZ3y v/T/LELy 6T+Y SOf 8p nuelg
be0E ceeoe £008 /ANNSYd v/Z/SELY TTEE €
- v/e/TELY
e/t/T/eELy
762 0001 WILN3QiZ3Y €/t/LELY BT +V sof ap nueld
6€0¢ cotoe 0009 /ANNSYd €/2/SELY TTEE ¢
_ E/T/TELY
e/tftfeeLy
IVILNIQIZ3Y
"
069€ 9689¢ ¥8zL tet viet /ANNSYd cle/eeLy LIy sof 3p huelq T
T/T/SELY _—
= z/e/1ELy
| %07 asedpnaed nfunjo. - ufunios ‘AOud (dw) VINISO104 . NI . elaoseq |
ap 193ueled ealeojep 191 uj exeyd ap easeojen 04na ui ejeld ap easeojep ‘avdEN | Viv4vddns VIHODILYD JHVHI04OL “UN ANIQYO ¥N 434N “uN

A1LVLIDON V1 3SVYODS 31308Vd ~ V YXINY



€T/¢/T/6ELY

Te LT0T IVILNIQIZIY €2/2/LELY Sof ap hueld
+
Fo0E 0060E cors /INNSvVd €z/2/sELy gery TIEE @
€T/T/TELY
zft/t/eeLy
T1€ ST0T IVILNIAIZIY efe/LeLy SOf ap nueld
+
#80¢ 8v80E 0609 /ANNSYd TT/e/SELY Lery TIEE e
TT/T/TELY
12/2/2/6EL%
768 VILN3AIZ3Y 12/T/LELy Sof 3p nueld
4!
free orree cses ote /ANNSYd TZ/T/SELY E TIEE oe
= 1e/t/1eLy
ot/t/e/esLy
60€ 586 IVILNIAIZIY 0t/e/LeLy sor ap hueid
+
rese Leoee ores /ANNSvd 0t/t/SeLy sewv TTEE 6t
- 0Z/Z/TELY
61¢/e/6ELY
80€ 00T IVILNIQIZAY 6T/T/LELY sof ap nuelyg
+
150€ ¥TS0E ¥209 JANNSvd 61/2/SELY ety TTee 81
61/¢/1ELY
8T/T/t/6ELv
LOE £00T VILNIQIZIY ST/T/LELY o[ 9p nuelg
+
BroE VBvOE 8109 /INNSYd 8T/T/SELY ety TTEE L
8T/2/TELY
L1/e/efeELy
90¢ 2001 VILNIdIZAY LT/T/LELy SOf ap nueld
+
SO ESvOE cros /ANNSYd L1/T/SELY ey TTEE a
LT/T/TELY
9t/t/e/eELy
SOE 7001 IVILN3QIZIY S1/Z/LELY SOf @p nuelg
+
S0E £5¥0€ 2109 NSV bt TE+Y TTee ST
9t/e/TELY
ST/z/T/6sLy
0 £7b0E 9009 ¥0€ roor VILNIAIZ3Y ST/e/LeLy g4y sof ap nuerd -
cvoe ¢ /ANNSvYd ST/2/SELy TIEE
N St/z/1eLy
v1/2/c/6ELY
£0¢ 0001 IVILN3QIZ3Y YT/Z/LELY sof ap huelg
+
680t coEoe 0009 /INNSVd vT/2/SELY Gerv TTge €&
v1/¢/TELY
€1/T/2/65LY
403 666 IVILNIQIZIY £T/T/Lely SO ap nueyd
+
IE0E CoR0E vees /ANNSYd €1/2/SELr gerv TTEE o
€1/2/1ELY
TT/Z/T/6ELY

A1LVLIDIT V1 3SVODS 31308Vd — V VXINY




vEfe/e/6ELY

0001 TVILN3QIZ3Y YE/T/LELY sof ap nueiqd
£0 "
608 S 0009 ezt /INNSYd ve/T/SELy or+v TIEE G
YE/T/TELY
€E/T/T/6ELY
443 TO0T VILN3QIZ3Y €E/T/LELY sof ap nueld
"
eroe Eevoe 9009 /INNSVd E€/2/SELY 8y+v TTEE e
€E/T/TELY
TeftfT/eELy
1ZE €EET TVILNIQIZIY Tefe/LeLy SOf 9p hueld
+
i ELsoy 866t /ANNSYd TE/T/SELY Loy TIEE 1e
TEfe/1eLy
TE/2/2/6ELY
0zg 0001 VILN3QIZ3Y Te/e/LELY SOf 3p nuety
"
o08 cot0e 0009 /ANNSYd TE/Z/SELY Iy TTEE oe
TE/2/TELY
0€/2/T/6ELy
61€ 000T IVILNIQIZIY osfe/LELy sof ap nueid
+
608 CoE0E 0009 /INNSYd 0E/T/SELY s+ TTEE 6e
0E/Z/TELY -
6T/T/t/6ELy
8T¢ 000T 1VILN3QIZIY 6¢/T/LELY sof ap nuetd
+
o08 cotoe 0009 /INNSVd 62/2/SELY Py TTEE 8e
62/¢/1ELY
87/7/T/6ELY
L1I€ 0001 IVILNIOIZIY 8z/t/LsLy SOf 8p nueld
+
o0 cos0t 0009 /ANNSvd 8T/t/SELY ErHY 11€€ Le
8T/¢/1ELY
Lefe/e/esly
9T¢ 000T VILNIQIZAY Le/efLeLy SOf 3p nuelyd
+
oe0E CoR0E 0009 /ANNSYd Lefe/seLy vy TTEE S
LYfe/TELY
9z/t/T/6ELY
STE 60TT VILNIQIZ3Y 9z/t/LeLy SOf 3p nueld
+
reEE S0cEE va99 /INNSVd 9z/z/SELY oy 11ge sc
| 9z/e/TeLy
st/efe/eeLy
vig £L0T 1VILNIAIZaY se/T/LeLy sof ap huelg
4
Beee EeLce cor9 /INNSYd sz/z/seLy Or+v TTEE ve
se/t/ieLy
ve/T/T/6ELp
£1¢€ 0zZ0T 1vILN3QIZ3Y ve/T/LELy Sof @p nuetd
+
oote 000Te 0ct9 fINNSYd vT/2/SELY be+V TT€E £
vZ/T/reLy

J1LVLIDIT V1 3SVOOS 31308Vd ~ V VXINY




St/z/e/6ELy

433 STOT TVILN3IAIZ3Y Sh/T/LELY SOf 3p nueld
+
#5808 Bv80E 0609 /INNSYd sb/z/SeLy 09+v TTEE i
Sv/t/TELy |
vr/z/T/6ELy
€€e 6T0T 1VILN3QIZ3Y vr/e/LELY sof ap nuelg
-+
£60¢ 04608 vite /INNSYd vb/z/SELy 65+ TTEE &
vr/T/TELY |
Ev/T/T/6ELY
[ 610T IVILNIAIZ3Y ev/T/LELY sof ap nueiq
+
£60 0c60¢ vits /INNSVd €v/T/SELY Baty TIEE cr
EV/T/TELY
w/T/e/6ELy
1€€ 0£91 1vILNIqQIZAY /e/isty SOf 3p nuelyd
+
vy ovsey 08L6 /ANNSYd v/e/SELY sty TTEE Iy
= /T/TELY
Tr/e/t/6ELy
4123 866 TVILNIQIZ3Y TV/T/LELY SOf 9p nueld
+
eeoe CERoe 8865 /INNSVd Tv/2/SELY o5 TTEE ov
v/2/TELy
ov/e/e/ecst
62€ 000T 1VILNIAIZ3Y ov/T/LELY SOf 3P nuelyg
-+
oe0¢ coR0E 0009 /ANNSYd ov/z/SELy S5t TTEE 6¢
ob/e/1ELY
6€/T/T/6ELY
143 0001 1VILNIAIZIY 6€/t/Lety sof @p nueid
+
o08 cotoe 0009 /ANNSYd 6€/2/SeLt ey TIEE 8¢
6c/T/1eLy
8€/T/T/6ELY
128 0001 1VILNIQIZIY 8E/t/LELY Sof ap nueig
+
o0E €oR0E 0009 /INNSYd 8E/7/SELY Estv TTgE Lt
8E/T/TELY
LE/TfT/6ELY
9z¢ 0001 1VILNIQIZIY LEfT/LELY sof 9p nueld
+
oF0¢ CoR0E 0005 /ANNSYd LE/T/SELY oty TTEE It
LE[T/TELY
9€/tfe/6ELy
SZE 000T IVILN3QIZ3Y 9¢/T/LELY sOf 9p nueld
+
b0¢ €6E0E 0009 /INNSvd 9g/T/SELy o TIEE s€
9E/Z/TELY B
Se/tfT/6ELY
43 0001 VILNIAIZ3Y SEfT/LeLy SOf 3p nuelyd
4
oF0E cetoe s /ANNSYd sefe/seLy 05+v TTEE ve
SE/T/IELY

.

JILVLIDON V1 3SVOIS 37308Vd - V YXINY



"19] $990°G = 04na T Annoadsau
ISlUBWIOY e eleuotieN eoueg ap 1BIIUNWOID ZOZ ISnSne Hunj JuaJaje quiiyds sp nipaw |njnsina ezeq ad 31j1ge1s e-s 19] U] e2IEO|BA

_ 0s/t/t/eeLy 7 ]
6€€ 000T _ 1VILNIQIZIY 0S/T/LELY 5O[ 3p nueld
+
o0t cotoE 0009 /INNSVd 0S/2/SELY 39t TTEE bv
0S/z/1eLp
6v/T/t/6ELY
8€E 0001 IVILNIQIZIY 6v/z/LELr SOf ap nueig
+
6E0E coe0e 0009 /ANNSVd 6v/t/SELy rov TIEE 8y
6v/t/1eLy
8v/z/t/6ELY
LEE 000T IVILNIAIZ3Y 8v/e/LELYy SOf 3p nueid
+
oe0 COE0E 0009 /INNSYd 8v/t/seLy £ty TTEE v
. 8v/z/1ELY N
Lv/e/T/6ELY
9€¢ 000t IVILN3QIZ3Y LfT/LELY sof ap nueld
oF0E coR0E 0009 /INNSYd LY/zT/SeLy o TIEE v
LY/T/TELY
9v/T/T/6ELY
135 0001 IVILNIQIZIY av/T/LELY Sof ap huelq
+
oe0E C6R0E 0009 /ANNSYd av/T/seLy 1oty TTEE sv
_ ov/z/TELY | |

JILVLIDIT V1 3SVODS 3130UVd — V VXINY



Calendarul procedurii de licitatie
procedurii de vinzare prin licitatie publicd deschisa cu strigare a 49 parcele de teren cu

suprafata totald de 51 041 mp, proprietate privati a Comunei Pianu, situate in Comuna
Pianu, sat Pianu de Jos, ZONA TEREN GOLF, judetul Alba

. Etapd procedurali

Data/ Ora

| Observatii

Publicarea anuntului de
| licitatie

03.10.2025

Publicat pe site-ul oficial siin |
presa locala si nationala

Solicitare clarificiri din
partea ofertantilor

03.10.2025-26.10.2025

Pana cel mai tirziu cu 5 zile
calendaristice inainte de
termenul final de depunere a

| ofertelor

Raéspunsul autoritatii
contractante la solictarile
| de clarificari

03.10.2025-28.10.2025

In maxim 3 zile calendaristice de
la primirea solictarii de
clarificari.

Perioada de publicitate a
| anuntului

03.10.2025 - 31.10.2025

29 de zile calendaristice

Termen limita pentru
depunerea ofertelor

31.10.2025, ora 13:00

Depunere la registratura
Primériei Comunei Pianu, in plic
sigilat

Sedinta de deschidere a
ofertelor

03.11.2025, ora 10:00

La sediul Primériei Comunei
Pianu, sala de sedinte

Desfasurarea licitatiei cu
strigare

Incepand cu 03.11.2025,
ora 10:00 - 15:00

Licitatii zilnice succesive pana la
adjudecarea tuturor parcelelor, in
functie de numdtul ofertantilor si
durata procedurii.




