Anexa la HCL Pianu nr.25/15 .04.2026
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L FISA DE DATE A PROCEDURII
1. Informatii generale privind organizatorul:
Comuna Pianu, cuy sediul administrativ in localitatea Pianu de Sus, Str. Principali, nr. 94, jud. Alba, cod
postal 517535
Cod fiscal: 4561952
Telefon: 0258-76111 1,0258-761008, 0258-7611 12
Fax: 0258-761111, 0258-761008, 0258-761112

E-mail: primariacomuneipianur.a. 'vahoo.com
Web: WWW.comunapianu.ro

2. Obiectul procedurii:

Vénzarea prin licitatie publici deschisa cu strigare a 13 de loturi de teren avand o suprafati totali de
45.533,00 mp, situate in Piany de Jos, zona Teren Golf, proprietate privati a Comunei Pianu,

Lista complets a loturilor (suprafatd, categoria de folosinta, pret de pornire stabilit prin raport de
evaluare) este atasati ca Anexs A la prezenta documentatie.

3. Pretul de pornire

784,/1 7.12.2024, intocmit de évaluator autorizat ANEVAR, la care se adaugd TVA-ul;
Conversia in lei se va face la cursul oficjal BNR din ziua semnarii contractului.

4.Criterii de calificare si/sau selectie

Pentru a participa la licitatie, ofertantyl trebuie sd depuni la sediul Primiriei Comunei
Pianu (registraturd), pani la data limiti pentru depunere stabiliti in anuntul procedurii, in plic
sigilat, care va contine urmitoarele documente:

A. Pentru persoane juridice:
1) Documente de certificare a identitatii si calititii ofertantului:
- Fisa cu informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1;
- Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
- Certificatul de Inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului;
- Certificat constatator emis de Oficiul Registrulyi Comertului, eliberat cu cel mult 30 de zile
inainte de data deschiderij ofertelor, in original sau copie, din care si rezulte:
- cd ofertantul nu este in faliment;
- cd ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfisura activititi economice;
- sediul social;
- administratorul societatii;
= Declaratia pe proprie rispundere — completatd conform Anexei nr, 3 din documentatia de

stampil3).
- Dovada calititii de reprezentant legal — documentu] care aratd cd persoana care semneazi
declaratia are dreptul sa reprezinte firma, in practicd, ofertantul poate depune:
- Certificatul constatator ONRC actualizat (emis de Oficiul National al Registrului
Comertului), unde apare administratorul/reprezentantul legal;



- sau Actul constitutiv/statutyl actualizat al societitii (copie relevantd cu numirea
administratorului);

- sau Hotirirea AGA prin care a fost numit administratorul, daci nu este evident in
certificatul constatator, insotite de o copie a documentuluj de identitate in termen de
valabilitate

Imputernicire in original, acordati persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie, insotita de copie a actului sau de identitate;

Certificat de atestare fiscalz eliberat de ANAF, care s3 ateste ¢a persoana juridicd nu are datorij
fatd de bugetul de stat — valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie conformi cu
originalul;

Cazier fiscal eliberat de ANAF — valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie

conforma cu originalul;

2) Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea Ia licitatie:

Dovada achitirij taxei de participare la licitatie, in cuantum de 200 lei (suma nerambursabili);
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 10% din valoarea de piat3
estimati in lei conform anexej A Ja prezenta documentatie.

B. Pentru persoane fizice autorizate (PFA):
1) Documente de certificare a identititii si calititii ofertantului:

Fisa cu informatii privind ofertantul, conform Anexei nr. 1;

Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

Copie a actului de identitate;

Copie dupi certificatu] de inregistrare sau autorizatia de functionare eliberati de autoritatea
competenta ori alt document legal de constituire, din care s3 rezulte ci desfisoard activitate
economica;

fmputernicire notariald in original sau copie legalizats, daci este cazul, acordati persoanei care
reprezinti ofertantul, insotitd de copie a actuluj de identitate;

Declaratie pe propria raspundere din care si rezulte cj nu se afld in dizolvare, insolvent,
faliment sau lichidare — original, conform Anexei nr. 3;

Certificat de atestare fiscali eliberat de ANAF — valabil la data deschiderij ofertelor, original
sau copie;

Certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale citre unitatea administratiy-
teritoriald unde isi are domiciliyl — valabil la data deschiderii ofertelor, original sau copie;

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru Participarea la licitatie:

Dovada achitirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 200 lei (suma nerambursabili);
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, Tn cuantum de 10% din valoarea de piati
estimatd in lei conform anexei A Ia prezenta documentatie.

C. Pentru persoane fizice (neautorizate)
1) Documente de certificare a identititii si eligibilititii ofertantului:



- Fisa ofertantului, conform Anexe; nr. 1;

- Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

- Copie a actului de identitate (CD;

- Certificat de atestare fiscals eliberat de ANAF, care sj ateste ca nu are datorii la bugetul de stat —
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie;

- Certificat/adeverinta privind plata taxelor st impozitelor locale citre unitatea administrativ-
teritorial3 unde isi are domiciliul — valabil ]a data deschiderii ofertelor, in original sau copie;

- fmputernicire notariald (daci este cazul), in original/copie legalizati, acordata persoanei care il
reprezinta in cadrul procedurii, insotiti de copie a actului de identitate al imputernicitului.

Noti: Toate documentele € vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:
- Dovada achitirii taxej de participare la licitatie, in cuantum de 200 lei (suma nerambursabil);
- Dovada depunerii garantiei de participare Ia licitatie, in cuantum de 10% din valoarea de piati
estimati in lei conform Anexej A la prezenta documentatie.

IMPORTANT:

Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisi, se vor inscrie numele ofertantului si adresa
de domiciliu.

5. Prezentarea ofertej
a) Limba de redactare a ofertei
Ofertele se redacteazi in limba romana.

b) Modul de prezentare a ofertei
Va fi exprimat3 ferm intentia de a participa la licitatie pentry achizitionarea lotul corespunzitor.

¢) Garantia de participare
3.1. Garantia de participare la licitatie consta in echivalentul a 10% din valoarea de piati
(calculatd Ia pretul minim de vénzare mentionat in Anexa A la documentatia de atribuire pentru
fiecare lot in parte).
3.2. Ofertantul va pierde garantia de participare daci isi retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, indiferent de €tapa in care se afl procedura.
3.3. Autoritatea contractants are obligatia si restituie, la cerere, garantia de participare
ofertantilor necastigatori in termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigitor.
3.4. Ofertantul declarat castigitor va pierde garantia de participare daci nu se prezinta pentru
incheierea contractulyi in termenul prevazut in prezentul cajet de sarcini.

d) Clarificiri
* Persoanele interesate ay dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire cy cel

* Informatiile solicitate vor fi comunicate tuturor participantilor interesati de procedura organizati
de Primiria Comunei Piany prin postarea acestora pe site-ul institutiei si comunicate tuturor



participantilor interesati de procedura ale caror date sunt preluate din Scrisorile de intentie si
comunicdrile prin care {si prezinti intentia de a participa la licitatie.
€) Modul de depunere a ofertei
Adresa de depunere: Registratura Primariei Comunej Pianu.
Data limiti pentru depunerea ofertei: DATA 20.05.2026 ora : 14:00 .
Formatul de prezentare a ofertei:
Un ofertant poate participa la procedura de licitatie pentru una, mai multe sau toate
loturile supuse vanzirii.
in aceasta situatie, ofertantul are obligatia de a depune cite o documentatie de participare
distinctd pentru fiecare lot pe care doreste si il achizitioneze, fiecare dosar continind
documentele de calificare si oferta corespunzitoare lotului respectiv.
Ofertele vor fi depuse in plicuri sigilate, separate astfel:
-PLICUL EXTERIOR - va contine documentele de calificare si dovada constituirij garantiei de
participare si va fi inscriptionat cu:
»DOCUMENTE DE CALIFICARE”
Se va mentiona numele say denumirea ofertantului si sediul/domiciliy] acestuia, precum si textul:
»LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU VAN ZAREA IMOBILULUI IDEN TIFICAT CU
NR. CF ....IN SUPRAFATADE ........ — A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 21.05.2026
ORA 09:30 ”(Ziua si ora licitatiei )

-PLICUL INTERIOR, care va confine intentia de a participa la licitatie in vederea achizitionarii
lotului respectiv, va avea inscrise numele sau denumirea ofertantului, domiciliul/sediul acestuia si va
contine formularul de ofert: completat si semnat, fiirs ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior, care contine plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii
contractante pind la termenul limits pentru depunerea ofertelor,

f) Retragerea san modificarea ofertei
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv cele determinate de forta majors, cad in sarcing
persoanei interesate.
intdrziate daci sunt depuse la o adresi diferits fatd de cea mentionati in
documentatia de atribuire say daci sunt depuse dupd data si ora limits stabilite.

g) Deschiderea ofertelor
Data, ora si locul deschiderii ofertelor: 21.05.2026, ora 09:30, 1a sediul Primiriei Comuneij
Pianu, sat Pianu de Sus, str. Principali nr. 94, judetul Alba, cod postal 517537, in sala de sedinte.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:
Reprezentantii ofertantilor pot participa la sedinta de deschidere doar in baza unei imputerniciri
scrise, emise de reprezentantul legal al ofertantului.

6.Criterii de atribuire a contractului de vinzare
Criteriul unic de atribuire a contractului de vanzare este:
-Cel mai mare pret oferit peste pretul de pornire stabilit prin raportul de evaluare — 100%,.



In cazul 1n care sunt doi sau maj multi ofertanti, departajarea acestora se va real iza printr-o etapi
secundari de ofertare cu strigare, la care vor participa exclusiv ofertantii care au depus oferte pentru
acelasi lot. Castigitor va fi declarat ofertantul care ofers pretul cel mai mare la aceasts etapa.

Justificarea criteriului de atribuire:

Stabilirea pretului cel mai mare ca unic criteriu de atribuire reflects obiectivul autoritaii
contractante de a valorifica patrimoniul privat al comunei in conditii de transparents, concurenti
loiali si maximizare a veniturilor.

7. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei publice

Comisia de licitatie

Organizarea si desfsurarea procedurii de licitatie vor fi asigurate de aparatul de specialitate al
primarului comunei Piany prin compartimentele sale, in conformitate cu prevederile HCL nr.25 /
15.04.2026 si ale dispozitiilor legale aplicabile.

Comisia de licitatic va fi constituita prin Dispozitie a Primarului Comune; Pianu si va avea un

numar impar de membri, dar nu maj putin de 5, avand urmitoarea structurd minima:
- Presedinte;
- Cel putin doi reprezentanti ai Consiliului Local;
- Un specialist in domeniul tehnic, economic, juridic sau agricol;
- Reprezentant Finante Alba ;
- Membri supleanti.

Secretariatul Comisiei de licitatie va fi asigurat de o persoand din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunej Pianu.

Prin dispozitic se va desemna, de asemenea, Comisia pentru solutionarea contestatiilor
formulate impotriva actelor intocmite de Comisia de licitatie. Din aceastd comisie vor face parte, in
mod obligatoriu, persoane cu specializare in domeniile urbanismulyj si juridic.

Membrii Comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea asupra datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. Persoanele desemnate si faci parte din
comisie vor depune, anterior inceperii procedurii, o declaratie pe proprie rispundere privind
incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pistrare a confidentialititii, declaratii care vor fi
pastrate la dosarul licitatiei.

Desfisurarea licitatiei publice
Etapa I — Deschiderea Plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru evaluare
- Licitatorul deschide sedinta, anunti obiectul acesteia si prezinti succint procedura de
desfagurare a licitatiei. Totodats, verifica indeplinirea conditiilor legale pentru desfasurarea
sedintei si procedeazi la identificarea ofertelor depuse, precum si a licitantilor prezenti, prin
confruntarea identititii acestora cu actele de identitate prezentate.
- Reprezentantii legali ai ofertantilor vor prezenta cartea de identitate insotitd de o copie
conforma cu originalul a certificatului constatator emis de Oficiul National al Registrului

Comertului, din care s rezulte calitatea de administrator/persoani imputerniciti.



In situatia in care la sedintd participd o persoani imputernicitd de reprezentantul legal, aceasta va
prezenta cartea de identitate si imputernicirea notariali in original, eliberata de reprezentantul legal al
societitii.

La data si ora stabilite in anuntul de organizare a licitatiei, va avea loc sedinta publici de
deschidere a ofertelor la sediul Primiriei Comunei Pianu, in prezenta membrilor comisiei
de evaluare si a ofertantilor.
Comisia de evaluare este legal intruniti doar in prezenta tuturor membrilor desemnati .
in partea introductivd a procesului-verbal se va consemna daci plicurile exterioare sunt
intacte sau au fost afectate (ex. prin dezlipire ori deschidere neautorizata).
Se deschid plicurile exterioare si se verificd existenta tuturor documentelor solicitate in
documentatia de atribuire.
Comisia descalifica ofertele care:

- nu contin totalitatea documentelor cerute,

- nusunt redactate in limba romana,

- hurespectd cerintele de forma sau continut stabilite in caietul de sarcini.
Sunt considerate valabile doar ofertele care indeplinesc fn integralitate cerintele de
eligibilitate si calificare.
Secretarul comisiei va intocmi un proces-verbal in care se mentioneazi:

- ofertele calificate pentru ctapa a II-a - respectiv licitatia cu strigare ;

- numadrul de oferte si loturile care au un singur ofertant ;

- ofertele respinse si motivele excluderii. Acest proces-verbal se semneazd de toti

membrii comisiei si de ofertantii prezenti.

Pentru loturile care au minim doj ofertanti — se va realiza procedura de licitatie cu strigare ;
Pentru loturile care nu au avut nicj o ofertd de achititie, procedura de licitatie se va relua in
aceleasi conditii la o data stabilita ulterior |

Etapa II — Evaluarea ofertelor si atribuirea contractului

Contractul de vinzare va fi atribuit ofertantului care oferi cea mai mare sumi pe lotul
licitata.

in situatia in care, pentru un lot, sunt depuse mai multe oferte de cumpdrare, procedura va
continua cu prin supralicitare prin strigare directa pornind de la pretul de pornire .

a) Pretul de pornire pentru fiecare lot supus licitatiei este stabilit la ¢ euro/mp la care se
adaugi TVA-ul, conform Hotararii Consiliului Local Pianu nr. 25/ 15.04.2026.

b) Pasul de licitatie: Pasul de licitatie este stabilit la 5% din valoarea de piati de 6
euro/mp, respectiv 0,3 euro/mp.

¢) Desfagurarea: La fiecare strigare, ofertantii au posibilitatea si majoreze pretul ofertat
prin pasi succesivi de 0,3 euro/mp sau multipli ai acestuia.

d) Finalizarea: Supralicitarea continuz péand cand nici un ofertant nu maj ridica pretul,
licitatia se inchide, iar contractul de vénzare se atribuie ofertantului care a oferit cel mai mare
pret in cadrul etapei de strigare. Pe durata sedintei de licitatie participantii/ofertantii pentru lotul
in cauzi, nu au voie si paraseasca sala sub sanctiunea excluderii.



- Pe baza rezultatelor, secretarul comisiei va intocmi un proces-verbal care va fi semnat de toti
membrii comisiei de licitatie si participantii la licitatie . Refuzul de a semna procesul verbal de
licitatie de citre unul dintre ofertanti nu afecteazi valabilitatea acestuia. In cadrul procesului
verbal este consemnat refuzul semndrii precum si orice alte observatii.

Programarea sedintelor de licitatie cu strigare

- In functie de numairul ofertantilor inscrisi st de numérul de oferte conforme depuse pentru
fiecare lot, programarea sedintelor de licitatie cu strigare se va stabili de citre Comisia de
Iicitatie.

- Aceastd programare este pentru ziua de 21.05.2026, ora 09:30 iar in cazul neadjudecirii tuturor
loturilor o alta programare va fi publicata pe site-ul oficial al Comunei Pianu , inainte de data
desfasurarii sedintelor.

Comunicarea rezultatuluj procedurii
Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de vanzare cu ofertantul declarat
castigator.
- Intermen de 3 zile lucritoare, comisia transmite raportul verbal de adjudecare citre autoritatea
contractanta. In baza hotirarii de consiliy local privind decizia vanzarii la lictatie a bunurilor

comunica in scris, cu confirmare de primire, rezultatul procedurii tuturor ofertantilor.
In cadrul aceste; comunicari:

- ofertantul castigitor va fj informat cu privire la acceptarea ofertei si invitat la semnarea
contractului de vinzare la un termen stabilit cu notarul desemnat de autoritatea
contractanti;

- ceilalti ofertanti vor fi informati cu privire la motivele respingerii ofertelor say nereugita
acestora de a fi desemnate castigatoare.

Incheierea contractului de vanzare
Contractul de vénzare se va incheia in forma autentica in termen de 60 - 90 de zile de la data
desfdsurarii si adjudecirii licitatiei publice, cu exceptia situatiei in care partile convin, de comun acord,
asupra unei alte date,
In cazul in care ofertantul adjudecatar refuzi, din motive imputabile acestuia, s3 incheie contractul
in termenul previzut, acesta va fi sanctionat dupd cum urmeazi:
* pierderea garantiei de participare constituiti pentru lotul adjudecats;
* plata de daune-interese, daci este cazul, pentru prejudiciile cauzate autoritétii contractante.
Solutionarea contestatiilor
Impotriva moduluj de desfisurare a licitatiei, participantii pot formula contestatii, care se depun
la sediul Primariei Comunei Pianu, in termen de 24 de ore de 1a inchiderea sedintei de licitatie.
Contestatia se adreseazi Primarului Comunei Pianu si va fi solutionatd de Comisia de
contestatii desemnati prin hotirare a Consiliului Local Pianu, in termen de 5 zile lucriitoare de la data
inregistrarii acesteia,

Comisia de contestatii va decide prin admiterea sau respingerea contestatiei, cu consemnarea motivelor
Care au stat la baza solutiei adoptate. Hotirdrea acesteia va fi consemnata in scris si comunicat
contestatarului,



solutionare a contestatiilor,

in situatia respingerii contestatiei, ofertantul care se considers vatamat are dreptul de a introduce
actiune in justitie la Sectia de contencios administrativ a Tribunalului Alba. Impotriva hotirarii
Tribunalului se poate formula recurs la Sectia de contencios administrativ a Curtii de Apel in a ciirei
circumscriptie se afli sediul autoritdtii administratiei publice locale.

Admiterea contestaiei atrage anularea licitatiei si obligatia autoritatii publice locale de a organiza o
noud procedurd de vanzare. Un nou termen pentru desfasurarea licitatiei va fi stabilit, acesta neputand fi
mai mic de 20 de zile de |a data adoptérii dispozitiei de admitere a contestatiei.

Formularea unei contestatii administrative are ca efect suspendarea derulirii procesului de vinzare
Péna la solutionarea definitivi a acesteia.

Dispozitii finale
Ofertantii care au participat la o procedur de véanzare prin licitatie ce a fost anulati vor achita din nou
doar garantia de participare, in situatia in care ay solicitat restituirea acesteia dacd conditiile de
participare si procedura de vanzare au rimas nemodificate,
Pretul de adjudecare a imobilulyj s¢ va achita conform prevederilor hotérarii Consiliului Local prin care
$-a aprobat scoaterea la vinzare a bunului, integral, pani cel tarziu la data incheierii contractuluj de
vanzare-cumpérare, respectiv in termen de 60 - 90 de zile de la adjudecarea licitatiei.
in situatia in care termenele prevézute de prezenta documentatie expir3 intr-o zj nelucritoare, acestea se
proroga de drept pana in prima zi lucratoare urmatoare.
Daci, cu exceptia cazurilor de forti majori dovedite corespunzitor, contractu] de vanzare-cumpirare
Iu este semnat In termenul stabilit din culpa adjudecatarului, acesta pierde:

- dreptul de a cumpira bunul adjudecat;

- dreptul la restituirea garantiei de participare;

- sipoate fi obligat la plata de daune-interese pentru prejudiciile cauzate.,
Intr-o asemenea situatie, procedura de licitatie va fi reluatd, in conditiile prevazute de prezenta
documentatie.

Legislatia aplicabili
Procedura de vanzare prin licitatie publica a terenurilor se desfiisoard cu respectarea urmatoarelor acte
normative, cu modificirile si completirile ulterioare:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii;
- Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991;
- Hotirirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
- LEGE ur. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul
- ORDIN nr. 13 din 16 ianuarie 2025 pentru modificarea anexei la Ordinyl ministrului
agriculturii si dezvoltérii rurale nr, 1.343/2018 privind aprobarea valorii tarifului datorat pentry
Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan, precum
$i pentru introducerea terenurilor agricole in intravilan



II. CAIET DE SARCINI

Art. 1. Obiectul vanzirii
Obiectul procedurii il constituie vanzarea, prin licitatie publici deschisi cu strigare, a unui numir de 13
de loturi de teren, proprietate privati a Comune;j Pianu, situate in localitatea Piany de Jos, zona Teren

Art. 2. Regimul juridic si tehnic al terenurilor
Regimul juridic este cel de proprietate privati a unititii administrativ-teritoriale, liberi de sarcini,
cu inscriere in cartea funciari si intabulare.
Utilizarea si construirea Pe aceste terenuri se vor realiza cu respectarea prevederilor din Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat pentru zona “Teren Golf — Pianu de Jos”, care stabileste :
Functiunea dominanti admisi:
- Conform Plan Urbanistic Zonal (PUZ), nr.781/2004, aprobat prin HCL 62 din 04.07.2006
pentru amenajare ZONA REZIDENTIALA, cele 13 de loturi au destinatia de zona rezidentiald de
locuinte,
- Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr.5/2017, faza PUG, aprobati prin
Hotérarea Consiliuluj Local al comunei Piany nr. 8/26.11.2024, destinatia terenului situat in
Zona Teren Golf, respectiv cele 13 de loturi propuse spre véanzare prin licitatie publica, este
UTR-Lu NR20 : Zona locuire individuala, dezvoltata pe un lot nou definit, si se afla in Zona de
protectia a sitului arheologic ,,Exploatare miniers de la Pianu de Jos- La Margini” RAN:
6235.03

- UTR-Lu- RLU:

prezentului PUG. » Terenuri virane cy folosinta agricola, pe care se pot realiza noi dezvoltiri
rezidentiale cu densitate micd, in urma elaborrii unor proiecte de urbanism agreate de
administratia locali si aprobate si avizate.

- UTILIZARE FUNCTIONALA:

- UTILIZARI ADMISE- Functiuni de locuire

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]

Se permite conversia functionali si realizarea de noj constructii in zoni cu alt;i functiune
decit locuirea, pentru :
- Functiuni administrative
- Functiuni tertiare cu urmitoarele conditii:
- 54 se adreseze preponderent locuitorilor zonei
- 58 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
- activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfisoare numai in interiorul cladirii
- Functiuni de cultursi
- Functiuni de cult
- Functiuni de invitimant



- Functiuni de siinitate

- Functiuni de turism

- Functiuni sportive

- Amenajiri destinate petrecerii timpului liber

- Amenajiri destinate infrastructurii de circulatie, cu conditia si se elaboreze proiecte
tehnice, avizate si aprobate, cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localititii si a bunei
Junctionalititi in relatie cu zonele rezidentiale adiacente;

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasirii acestora in

subteran sau in afara spatiului public, astfel incit acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cilduri etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sj producd un nivel de Zgomot care si fie inaudibil Ia nivelul ferestrelor
vecinilor, si si nu fie vizibile din domeniul public.

- Activititi agricole (agriculturs, legumiculturi, livezi, viticulturs, solari pentru uz
personal, risadnite, Pepiniere viticole, pepiniere pomicole, cultivarea plantelor cu folosinta
industriali, farmaceutici sau decorativi), cu urmitoarele conditii:

- S nu produci poluare fonic, olfactivi sau chimics
- Depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasuririi acestor activitati si se
realizeze in interiorul constructiilor

Atat loturile care pe langa functiunea de locuire adapostesc si alte functiuni admise in Zona, cdt si

Indiferent de ce activitate (in afard de cea de locuire) se va desfasura pe loturile din Zond,

depozitarea utilajelor, materialelor, marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interioryl
loturi, in spatii amenajate astfel incat si nu fie vizibile din spatjul public.

- UTILIZARI INTERZISE

- Orice utiliziri, altele decit cele admise la Articolul 1 si Articolul 2.

- Aceastii reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata.

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii
aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte
obiectiv ;

- Lucriri de terasament si sistematizare verticali de naturi si afecteze amenajarile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe loturile adiacente ;

- Lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe loturile vecine
sau pe domeniul public ori care impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Ocuparea spatiului public cu amenajiri (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare
etc.) care deservesc functiunile din zond, fie cii acestea sunt de interes public, fie privat ;

- Lueriri in loturi neconstruibile care aun ca Scop evitarea cererii acorduluij vecinilor pentru
noile dezvoltiri ;

- Nu se permite divizarea in adincime a loturilor, dacs aceasta genereazi loturi care nu
sunt dispuse la stradi si au acces carosabil si pietonal doar prin servitute ;

- Activititi de crestere comerciali a animalelor, sau orice alte activititi de crestere a
animalelor, care prin natura lor pot afecta vizual, fonic sau olfactiv loturile invecinate.

Regimul de iniltime admis:



Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr.5/2017, faza PUG, aprobati prin
Hotirirea Consiliului Local al comunei Pianu nr. 8/26.11.2024
Regimul maxim de inaltime a] constructiilor este de P+M.

Indicatori urbanistici:
Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr.5/2017, faza PUG, aprobati prin

Hotirarea Consiliuluj Local al comunei Pianu nr. 8/26.11.2024:

- Inil

-POT maxim - Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35% (% din suprafata
terenului),

-CUT maxim - Coeficientul] maxim de utilizare a terenuluj va fi de 0.6.,

time maximi constructii (m)

- H maximi la cornisi: S m

~ H maximi la coami: 8§ m

Retrageri oblicatorii fati de limitele de proprietate si aliniamente

retragere de la aliniament cu o distanti fixi de 6 m,
minim 3 fati de ambele limite laterale ale lotului
minim 5 m (interdictie de construire) fata de limita posterioara

CONDITIH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara
existente, si se obligd si se racordeze la retelele nou-realizate in zond in momentul punerii in
functiune a acestora.

acestea nu exista, proprietaru] se obliga si racordeze constructia la acestea, conform regulilor
impuse de Consiliul Local.

-

Indepértarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde ny existi retele publice de canalizare,
prin instalatii de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in momentul executarii
sistemului centralizat de canalizare $1 a statiei de epurare in zond, proprietarul se va obliga si se
racordeze la sistem,

Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului / investitoruluj.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau loturile vecine.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la refeaua publicd de evacuare a apelor uzate

terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.)
Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii
tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;



- Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau
Internet; - Fiecare lot va dispune de o platforma sau de un spatiu interior lotului, destinat
colectarii deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma
specializat de colectare a deseurilor care iti desfisoari activitatea pe raza comunei.

Din punct de vedere al echipirii edilitare, extinderile de retele pe drumurile propuse prin PUZ.
de la limita cu drumul DC171 revine in totalitate in sarcina cumpiritorului,

Conditii speciale privind accesele auto sj pietonale. parcirile:

momentul autorizirii constructiilor, obtinerea autorizatiilor de construire conform Legii nr. 50/1991
republicatd, precum si racordarea la utilitatile existente conform avizelor furnizorilor.

Art. 3. Conditii generale de participare
Cumpdritorii au obligatia de a:

- respecta conditiile de calificare prevazute in fisa de date;

- achita pretul de adjudecare;

- incheia contractul de vénzare-cumpdrare in forms autenticd, in termen de 30 - 90 de zile de la

adjudecare (sau alt termen convenit de parti).

Art. 4. Pretul de pornire
Pretul de pornire pentru fiecare lot este stabilit prin Raportul de evaluare nr. 784/17.12.2024 si
Hotirirea Consiliului Loca] al Comunei Pianu nr. 25/15.04.2026, respectiv 6 euro/mp + TVA-ul.
Conversia in lei se va face la cursul oficial BNR din ziua semnirij contractului.

Art. 5. Modalitatea de vinzare

Vénzarea se realizeazs prin licitatie publici deschisi cu strigare, conform documentatiei de licitatie, a
regulamentului  aprobat si a fisei de date  aferents prezentei  proceduri.
Criteriul unic de atribuire este ce] mai mare pret oferit pentru lotu] licitat.

Art. 6. Departajarea ofertelor egale
Daci, pentru un lot sunt depuse dous sau mai multe intentii de cumpadrare, se va organiza o licitatie
suplimentari cu strigare, imediat, cu urmitoarele reguli:

- pasul de licitatie: 0,3 euro/mp (5% din pretul de pornire de 6 euro/mp);

- ofertantii pot majora pretul in pasi succesivi de 0,3 euro/mp sau multipli;



- daca, dupi trei strigdri consecutive, nu se maj ridica pretul, adjudecarea se face la ultimu] pret
strigat.

Art. 7. Obligatiile cumpiritorului
- sdachite integral pretul de adjudecare pani la data incheierii contractului;
- sd semneze contractul in termeny] stabilit;
- sarespecte legislatia aplicabila in privinta folosirii terenului (urbanism, constructii etc.).

Art. 8. Obligatiile vinzitorului (UAT Comuna Pianu)
- sd asigure transmiterea terenului liber de sarcini;
- sd incheie contractul autentic de vanzare-cumpirare cu adjudecatarul;
- sd pund la dispozitia cumparatorului documentele de proprietate si extrasul CF actualizat.

Art. 9. Dispozitii finale
- In cazul refuzului adjudecatarului de a semna contractul, acesta pierde garantia de participare,
poate fi obligat la daune .
- Neindeplinirea conditiilor atrage reluarea procedurii de licitatie.
- Procedura se desfisoari cu respectarea legislatiei aplicabile (Legea nr. 50/1991, Ordinul MDRL
nr. 839/2009, HG nr. 525/1996, OUG nr. 57/2019).

III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Anexa nr. 1 - Fisa ofertantului

Anexanr. 2 — Declaratie de participare

Anexa nr. 3 — Declaratie pe proprie rispundere privind eligibilitatea

Anexa nr. 4 — Formular de oferts financiari prin care se ofers cel putin 6 euro/mp + TVA-ul.

IV. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE —MODEL ORIENTATIV

Contractul se va incheia in forms autenticd la notar public, intre UAT Comuna Pianu, prin
Primar, in calitate de vanzitor, si ofertantul adjudecatar, in calitate de cumparator. Clauzele principale
vor viza: obiectul contractului (terenul adjudecat), pretul de vinzare, modalitatea de plati, termenul de
predare-primire, drepturile si obligatiile partilor.



Anexa nr. 1
FISA OFERTANTULUI
Aferenti procedurii de vinzare prin licitatie publica deschisi cu strigare a 13 loturi de teren cu suprafata totali de
45 533 mp, proprietate privatd a Comunei Pianu, situate in Comuna Pianu, sat Pianu de Jos, ZONA TEREN
GOLF, judetul Alba

Ofertant (nume persoana fizica / denumire persoana Juridicd / PFA: w.oooooooveceeeeoeesoo
DoHCLUL/ SSAIUT SOCHaL: ottt
Telefon: ...

Reprezentant legal (daci este CAZULY: oo

Functia reprezentantului legal: ..o

Cod numeric personal / Cod fiscal (CUID):
Nr. de inregistrare la Registrul Comertului / Registrul Asociatiilor si F undatiilor (daci este cazul):

NN AW~

8. Cont bancar BBANY: ettt
Vo, DAC o o
10. Capital social (daci este CAZUL): oo lei

11. Cifra de afaceri / Total venituri (ultimul an fiscal, dacs este cazul): ..

12. Sucursale / puncte de lucru (daca exists):
13. Certificatele de inmatriculare ale punctelor de lucru (daca exista):

A

igare pentru vanzarea terenurilor proprietate privati a Comune; Pianu, situate in
»Teren Golf”, judetul Alba, la datade ......... . (zi/lund/an), particip si depun oferta:

0 In nume propriu

O In calitate de asociat in cadrul organizatiei ................cooooooo
(Se va bifa optiunea corespunzitoare)
Declar ci voi informa imediat autoritatea contractanti in cazul in care vor interveni modificiri la prezenta declaratie, la
oricare dintre punctele sale, pe parcursul derulirii procedurii de licitatie sau, dupa caz, pe perioada executirii contractului de
vanzare, in situatia in care vom fi desemnati céstigatori.
Totodata, confirm ci informatiile furnizate sunt complete, reale si corecte in fiecare detaliu, intelegand ci autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scop de verificare $i confirmare a celor declarate, orice informatii suplimentare

privind situatiile si documentele care insotesc oferta.

natura legate de activitatea noastra.

Declar ci am luat cunostintd de prevederile art. 292 »Falsul in declaratii” din Codul penal, potrivit ciruia declararea
necorespunzitoare a adevirului, ficuta unui organ al statului sau al unei institutii, in scopul producerii unei consecinte
juridice pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejuririlor, declaratia serveste la producerea acelei
consecinfe, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amendi.

Semndtura ofertantului/Reprezentantului legal: e
L.S. (daci este cazul)



Anexa nr. 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Aferentd procedurii de vinzare prin licitatie publici deschisi cu strigare a 13 loturi de teren cu suprafata

totala de 45 533 mp, proprietate privati a Comunei Pianu, situate in Comuna Pianu, sat Pianu de Jos,
ZONA TEREN GOLF, judetul Alba

Citre:

UAT Comuna Pianu

SUDSCIANYSUDSEINAR vt (numele complet /
denumirea ofertantului), in calitate de ofertant, ca urmare a anuntului publicitar publicat in ...................___
dindatade ......................._ , declar prin prezenta intentia ferma de a participa la procedura de licitatie publica

deschisd cu strigare organizata de Comuna Pianu, avand ca obiect vinzarea terenurilor mentionate maj sus.
L. Declaratii si certificiri
HUBUICIE oo certific urmitoarele:

L. Am citit si am ineles continutul prezentei declaratii si al documentatiei aferente.

2. Consimt la descalificarea noastra din procedura de licitatie in situatia in care cele declarate prin prezenta
se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete, indiferent de aspect,

3. Fiecare semnaturs aplicati pe acest document apartine persoanei desemnate s3 inainteze oferta de

4. In sensul prezentei declaratii, prin ,,concurent” se intelege orice persoani fizici sau juridicd, alta decat
ofertantul in numele caruia formuldm aceasty declaratie, care participa la aceeasi procedurd de licitatie
Sau ar putea participa Intrunind conditiile de eligibilitate.

5. Oferta prezentatd a fost conceputd si formulati in mod independent, fira consultdri, comunicri,
intelegeri say conventii cu alti concurenti,

6. Oferta nu contine elemente rezultate din acorduri sau intelegeri intre concurenti referitoare la nivelul
preturilor, intentia de a participa sau nu la procedurs orj la includerea unor elemente neconforme cu
obiectul Iicitatiei,

7. Detaliile prezentate in ofert nu au fost comunicate, direct say indirect, niciunui alt concurent inainte de
momentul oficial al deschiderii publice, anuntat de autoritatea contractanti.

II. Asumare si responsabilitate

Declar, de asemenea, cz am luat cunostinta de conditiile de participare, de clauzele contractuale, de cazurile de
respingere a ofertei si de pierdere a garantiei de participare, astfel cum sunt prevazute in Documentatia de
atribuire, si imi asum intreaga responsabilitate pentru respectarea acestora,

IIL Reprezentare (daci este cazul)

La locul, data si ora stabilite pentru sedinta publica de deschidere a ofertelor, va participa in numele meu/nostru:
DDA et » Posesor/posesoare al/a CI/Bl seria ....... nr.
........... » Imputernicit(#) prin Procura Notariala nr. ............ din data de e, €Misd de
...................................................... , cu drept de reprezentare si de semnare a documentelor aferente licitatiei.

Semnitura ofertantului/Reprezentantului legal: ...
L.S. (daci este cazul)



Anexa nr. 3

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

declar pe propria rispundere ci:

a) nu mi aflu in stare de dizolvare, lichidare, insolventd sau faliment; activitatea nu este suspendati si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii; de asemenea, nu ma aflu intr-o situatie similari celor
mentionate, reglementati prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea in una dintre situatiile previzute la lit, a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre
bugetul general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare pe teritoriul Romaniei.

Declar ca informatiile furnizate sunt complete, reale si corecte in fiecare detaliy si inteleg ci autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii, orice documente justificative
relevante,

fn;eleg cd, in cazul in care prezenta declaratie nu corespunde realitdtii, pot fi tras(3) la rdspundere
conform prevederilor legale aplicabile, inclusiv celor referitoare la infractiunea de fals in declaratii.

Semnitura ofertantului/Reprezentantului 1081 oo
L.S. (daci este cazul)



Anexa nr. 4

OFERTA FINANCIARA
Aferentii procedurii de vinzare prin licitatie publici deschisi cu strigare a 13 loturi de teren cu suprafata totali de
45 533 mp, proprietate privati a Comunei Pianu, situate in Comuna Pianu, sat Pianu de Jos, ZONA TEREN
GOLF, judetul Alba

I.  Datele ofertantului

Lm@L__________q_L____g@@mw@____4
| Nume ofertant (persoani fizica / denumire persoani |

Lwidica/PRA) DS S o

i__l_iep_rezgnta_ntlggal_(dag'les_tegazu_l) e ee———— __j
_A_dregi@mic_iliu_/s_e_diu_sogal_ —— I B
|ﬁ@£_____________I“H_:$$Twuwuu;__J
|C£drlum£ric_per§ongl/gUI_ — s _l

1L Datele imobilului pentru care se depune oferta

@@@_____________h____@ﬂ@mwa____q
| Numir ot

S ——
jﬂu@rﬂﬂifu&laﬁ__________P___L ................................................. [

_________L__Juuwuuwug__ij

WWW&@C

Suprafata (mp) _ L

ML Detalii financiare ale ofertei

| __Detalii de completat -

pBlement — N
Pret_c&@pe_mﬂe@!_ — e _|
| Valoare totali oferts ( e By

| Valabilitatea ofertei o Ar -
IV. Angajamente de plata

Bifez optiunea corespunzitoare modalitatii de plata, in cazul in care voi fi declarat castigator:
[ M4 angajez si achit integral pretul in termen de maximum 30 de zile de la data adjudecarii.
V. Declaratie pe propria rispundere

Declar ca oferta prezentata este reald, ferma si angajanta sicd am luat cunostinta de toate conditiile stabilite prin
Documentatia de atribuire.

Semnitura ofertantului/Reprezentantului legal: oo
L.S. (daca este cazul)



Nr. inregistrare operator €conomic/grup de Comuna Pianu
operatori economici/PFA....... .. fovioeiiiini, Nr. fnreg. .......... T
Operatorul economic are/nu are

datorii fatd de Comuna Pianu

CERERE
de inscriere la licitatie publica deschisa cu strigare

Operatorul economic/grupul de operatori/persoani fizica autorizatd/persoana fizicd neautorizaty

<+eereensy Cu sediul/domiciliul in e e, judetul

..................... s St oL T TP ) R - sereeenesy SCoL, 8D, LLlLL., cod
postal ............. , telefon fix cemeeeseseennn, mobil L s fax o , cont
virament e, deschis la e o -
sucursala sreresecscse, inregistrat  la oficiul registrului  comertului cu nr,
e, €0d unic de inregistrare........... » Act de dentitate CI seria....... ,
Nl............ , eliberat de ................ ,ladatade ............ s ONP e , Teprezentat
legal prin T, I calitate de eeseiiissiiin. ..., Solicit inscrierea
la licitatia publica deschisi cu strigare, organizati de Comuna Pianu in datade ..................., pentru
vénzare a lotului de teren nr...... . cu suprafata totali de ............ mp, proprietatea privatd a Comunei
Pianu. Imputernicesc sa ne/mi reprezinte in relatiile cu ... pe dl/dna

vereany legitimat(a) cu CI Seria ... I} SRR

Anexez prezentei dovada constituirii garantiei si dovada platii taxei de participare.

wAm luat la cunostintd cé informatiile din prezenta cerere depusd si din actele anexate lg acestea vor fi
prelucrate cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor
Jizice, in ceea ce Dpriveste prelucrarea datelor cu caracter personal, si libera circulatie a acestor date”

Reprezentant legal,
(semnatura si stampila)



Calendarul procedurii de licitatie
procedurii de vanzare prin licitatie publica deschisi cu strigare a 13 loturi de teren
cu suprafata totali de 45 533 mp, proprietate privati a Comunei Pianu, situate in Comuna Pianu,
sat Pianu de Jos, ZONA TEREN GOLF, judetul Alba

@@ﬁﬁﬁﬁ@a__T&ﬂbiht___Tﬁ&ﬁﬁm_'
e
2.04.2026 | Publicat pe site-ul oficial i in |
| presalocala sinationals |
22.04.2026 — 8.05.2026 |P€mécel mai tirziu cu 5 zile

- |
| Publicarea anuntului de |
| licitatie |

|

' Solicitare clarificari din

| partea ofertantilor calendaristice inainte de !
| |

|| | | termenul final de depunere a |

lor |

| Raspunsul autoritatii 22.04.2026 - 14.05.2026 | In maxim 3 zile calendaristice de |

| contractante la solictirile | la primirea solictarii de |

(declarificari Clarificari,
| Perioa(lia_de publicitate a | 22.04.2026 — 20.05.2026 | 29 de zile calendaristice

anuntului
| Termen limita pentru | 20.05.2026 ora 14:00 ] Depunere Ia registratura |
| depunerea ofertelor Primariei Comunei Pianu, in plic |

sigilat.

La sediul Primariei Comunei
Pi

PEESRR

Sedinta de deschiderea | 21.05.2026 ora 0930 |

ofettelor  ______ | amw, saladesedine |
|—Desfé§urarea licitatieicu | Incepand cu 21.05.2026 Licitatia

|| strigare | ora 09:30 |

_________J__________J__ -



